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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la ville de BOIS-COLOMBES, dans les Hauts-de-Seine, porte sur la prise en
compte du projet de construction du troncon Pont de Sévres - Saint-Denis
Pleyel du réseau de transport public du Grand Paris dont une section
souterraine traverse le territoire communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public de [I’'Etat, a caractére industriel et commercial, créé par Ila
loi n°2010-597 du 3 juin 2010, relative au Grand Paris, « a pour mission
principale de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et les projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a l'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d'un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010
au 31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté I'acte motivé précisant le schéma d’ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aolt 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’'Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du PLU approuvé de la commune de BOIS-COLOMBES ne
permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre
mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville de BOIS-COLOMBES est dotée d’un Plan Local d'Urbanisme
(PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 5 juin 2007.

Ce document a ensuite fait I'objet de plusieurs évolutions, la derniere procédure portant sur une
modification approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 13 mai 2014.

Ainsi, le document d’urbanisme de BOIS-COLOMBES ayant été institué apres l'entrée en vigueur
de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain » (SRU)
modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour
I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les
dispositions de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

La ville de BOIS-COLOMBES ne fait pas partie du périmétre de Schéma d’un Cohérence
Territoriale (SCoT) en vigueur.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

Société J

du Grand ‘i

Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme. Le SDRIF 2013, issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 et
approuvé par décret n°® 2013-1241 le 27 décembre 2013. Il intégre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris.

Ville de Bois-Colombes

Paris .
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Deéfinition

Conformément aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme, lorsque les
dispositions du Plan d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé
d'une commune ou d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné
ne permettent pas la réalisation d'une opération faisant I'objet d'une Déclaration d’Utilité
Publique, elles doivent étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2 Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d’une opération faisant I'objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés dés lors qu'ils sont dotés d'un tel document et qu’une procédure de mise en
compatibilité a été menée.

Au vu des textes', compte tenu de la nature du projet, la procédure de mise en
compatibilité est organisée par le préfet de la Région d’'Ile-de-France.

2.1.3 Objet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville de BOIS-COLOMBES. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes dans
les différentes pieéces du document d’urbanisme en vigueur qui sont incompatibles
avec le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

m La section courante de l'infrastructure en souterrain : les tunnels de 10 m de
diamétre environ mettant en liaison les gares et desservant les sites de maintenance.

m Les emprises des gares :

- Les gares souterraines dont les dimensions sont de 110 x 30 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de profondeur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers l'extérieur, locaux techniques et de services.

- Les émergences des gares : il s’agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d’assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

1 Notamment I'article 7 du décret n°® 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour l‘application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement,
les sous-stations électriques, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cinq grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la ville de BOIS-COLOMBES.
Dans la négative, le préfet engage la procédure régie par les articles L. 123-14 et
L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme et établit un projet de mise en compatibilité du PLU
avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l'ouverture de l'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville de BOIS-COLOMBES avec le projet faisant I'objet de la procédure de Déclaration
d’Utilité Publique doivent avoir fait I'objet, selon les articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du
Code de I'Urbanisme, d'un examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiere de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmeétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

3 - L'enquéte publique

L'enquéte publique portera a la fois sur l'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville de BOIS-COLOMBES.

Ville de Bois-Colombes
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4 - [‘avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de l'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de la ville
de BOIS-COLOMBES est soumis pour avis au Conseil Municipal. Celui-ci dispose d’un délai
de deux mois pour donner son avis. A défaut d‘avis, ce dernier est considéré comme
favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

La déclaration d’utilité publique sera prise par décret en Conseil d’Etat.

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de Il'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publique elle-méme et la mise en compatibilité est effective dés la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Société

du Grand

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

m Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte. Elle aborde deux sujets :

- La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique de l'infrastructure) et présentation des caractéristiques du projet
sur la commune.

- Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur lI'analyse de I'offre de transports
collectifs sur la commune afin d’y ajouter un exposé des motifs des changements
apportés en application de I'article R. 123-2 du Code de I’'Urbanisme.

B Les extraits du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
portant sur les éléments de la politique de la collectivité en matiere d'aménagement qui
pourraient interférer avec le projet et avoir pour effet de compromettre ou de rendre
plus onéreuse sa réalisation.

B Les extraits de la pieéce écrite du reglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

Les autres piéces de ce document d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-14, L. 123-14-2 et R. 123-23-1 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-14

Lorsque la réalisation d'un projet public ou privé de travaux, de construction ou d'opération
d'aménagement, présentant un caractere d'utilité publique ou d'intérét général, nécessite une mise
en compatibilité d'un plan local d'urbanisme, ce projet peut faire I'objet d'une déclaration d'utilité
publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet.

Dans ce cas, l'enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général du projet et
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

La déclaration d'utilité publique ou la déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir qu'au terme de la procédure
prévue par l'article L. 123-14-2.

2.4.2 Article L. 123-14-2

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan font I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans le cas
prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées au premier alinéa du I et au III de Il'article L. 121-4.

Lorsque la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal est nécessaire pour
permettre la réalisation d'un projet, le maire de la ou des communes intéressées par ce projet est
invité a participer a cet examen conjoint.

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre III du titre II du livre Ier du Code de I'Environnement :

1° Par le préfet lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la mise en compatibilité
est nécessaire pour permettre la réalisation d'un projet d'une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ainsi que dans le
cas prévu au dernier alinéa de I'article L. 123-14-1.

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au
deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, le maire, dans les autres cas.

Lorsque le projet nécessitant la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal
n'intéresse que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de
ces communes.

Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet

d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en
compatibilité entre I'ouverture de I'enquéte publique et I'adoption de la déclaration d'utilité publique.

Ville de Bois-Colombes

Paris .
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Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou,
dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune :

1° Emet un avis lorsque la décision est de la compétence de I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il
n'est pas émis dans le délai de deux mois.

2° Décide la mise en compatibilité du plan, lorsque la décision reléve d'une personne publique autre
que I'Etat.

La mise en compatibilité du plan local d'urbanisme éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier et du résultat de I'enquéte, est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise.

2° Par arrété préfectoral dans le cas prévu au dernier alinéa de l'article L. 123-14-1, lorsque la
déclaration de projet est de la compétence d'une autre personne publique que I'établissement public
de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, de la
commune et que la décision de mise en compatibilité prévue au onziéme alinéa du présent article
n'est pas intervenue dans le délai de deux mois a compter de la réception par I'établissement public
ou la commune de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.

3° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est prise par I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, par la commune, dans
les autres cas.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs mises en compatibilité peuvent étre menées
conjointement.

2.4.3 Article R. 123-23-1

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre
consultée, son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilit¢ du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a I'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de l'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant

approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel
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2.4.4 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux prescriptions,
toujours valides, de la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987, précisant ses modalités de mise
en ceuvre.

Par ailleurs, a la suite de la transmission pour saisine du présent dossier, a été promulguée la
loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi
« ALUR ». La loi ALUR modifie l'article L. 123-1-5 du Code de I’'Urbanisme régissant le contenu
du reglement des PLU. Ainsi, ne sont plus en vigueur les dispositions :

B permettant de « fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée »,

B permettant de « fixer un ou des coefficients d’occupation des sols qui déterminent la
densité de construction admise ».

A ce titre, les dispositions relatives aux articles 5 des reglements des documents d’urbanisme,
portant sur la superficie minimale des terrains constructibles, et les dispositions relatives aux
articles 14 des reglements des documents d’urbanisme, portant sur le coefficient d’occupation
des sols, évoquées dans le présent dossier, deviennent sans objet.

En outre, la promulgation de la loi ALUR a modifié le contenu de I'article L. 123-1-5 du Code de
I'Urbanisme. Ainsi, les anciennes dispositions de l'article L. 123-1-5, 7° visant a protéger des
éléments pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, sont
désormais codifiés au III-2e du méme article. Dans un souci de lisibilité a I’égard des
documents d‘urbanisme concernés, la référence a I'ancien article L. 123-1-5, 7° est conservée
dans les présents dossiers.

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

En application de I'article R. 121-16 du Code de I'Urbanisme, dans sa rédaction issue du décret
n°2012-995 du 23 aolit 2012, sont notamment soumises a évaluation environnementale les
procédures d’évolution des POS ou PLU dont le territoire comprend en tout ou partie un site
Natura 2000 et qui permettent la réalisation de travaux susceptibles d’affecter de maniere
significative des sites Natura 2000. Les mises en compatibilité de POS et PLU ne sont
concernées par aucun autre cas de figure mentionné par l'article R. 121-16 précité pour lequel
une procédure d’évaluation environnementale serait obligatoire, soit de maniére systématique,
soit aprés examen au cas par cas.

La commune de BOIS-COLOMBES ne comprend pas de site Natura 2000 sur son territoire.

Ville de Bois-Colombes

Paris .
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A I’'exception de la commune de L’Ile-Saint-Denis, les communes concernées par l'implantation
du projet ne sont pas concernées par la présence de sites Natura 2000. En effet, la commune
de L'Ile-Saint-Denis est concernée par lI'implantation, dans son extrémité Nord-Ouest, du site
Natura 2000 du Parc départemental de L'Ie-Saint-Denis, appartenant a la Zone de Protection
Spéciale FR 1112013.

Le département des Hauts-de-Seine, au sein duquel s'implante majoritairement le projet est
dépourvu de sites Natura 2000.

Le site Natura 2000 des Yvelines le plus proche, est situé a plus de 15 km des secteurs
d'implantation du projet. Il s’agit, du site « Massif de Rambouillet et les zones humides
proches », implanté majoritairement dans le département des Yvelines et pour partie dans le
département de I’'Essonne.

Dans le département des Seine-Saint-Denis, les entités de la Zone de Protection Spéciale
« sites de Seine-Saint-Denis » autres que Parc départemental de L'Ile-Saint-Denis les plus
proches sont situées a plus de 4 km du secteur d'implantation du projet (Parc Georges
Valbon).

~\

\
- Zone Natura 2000

Périmetre schématique
d'implantation de la ligne 15

- —

Secteur d’implantation du projet et sites Natura 2000 en Ile de France
(source : DRIEE Ile de France)

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

du Grand
Paris .

L'article L. 121-10 du Code de |'Urbanisme dispose « III. - Sauf dans le cas ou elles ne
prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables
sur l'environnement, au sens de l'annexe II & la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, les modifications des documents
mentionnés aux I et II du présent article donnent lieu soit & une nouvelle évaluation
environnementale, soit a une actualisation de ['évaluation environnementale réalisée lors de
leur élaboration. »

La mise en compatibilit¢é du PLU de BOIS-COLOMBES ne prévoit que des adaptations du
document d’urbanisme visant a lever les interdictions qui empécheraient limplantation du
réseau de transport public en souterrain et a adapter les régles régissant les constructions en
surface, afin de rendre possible I'implantation des émergences du réseau de transport (gare et
ouvrages techniques annexes). Ainsi, les évolutions apportées par la procédure de mise en
compatibilité ne modifient pas la nature des zones traversées par le réseau de transport public
du Grand Paris et sont sans incidences sur I'économie générale du document.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU de BOIS-COLOMBES s'applique sur une superficie limitée
du territoire communal, portant sur des secteurs déja densément urbanisés, et les évolutions
apportées aux dispositions du document ne soulévent pas d’enjeux particuliers au regard de la
sensibilité environnementale du secteur d’‘implantation du projet.

Compte tenu des caractéristiques des évolutions du document d’urbanisme apportées par la
mise en compatibilité, I'évolution du droit du sol pour permettre l'implantation du réseau de
transport public n‘est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au
sens de I'annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du
Conseil relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU de BOIS-COLOMBES n’est pas soumise a la procédure
d’évaluation environnementale.

Ville de Bois-Colombes
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1 Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur le trongcon Pont de
Sévres — Saint-Denis Pleyel, traverse 11 communes toutes dotées d'un POS ou PLU.
Neuf d’entre elles nécessitent une mise en compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, du Sud au Nord :

m Département des Hauts-de-Seine (92) : 8 communes (8 Plans Locaux d’Urbanisme).
m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : une commune (un Plan Local d'Urbanisme).

Par ailleurs, la commune de Saint-Cloud est également couverte par le SCoT des Coteaux et
Val-de-Seine. Celle de I'lle-Saint-Denis est incluse dans le SCoT de Plaine Commune.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 2013 est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I"article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme.

Issu de la procédure de révision du SDRIF de 1994, il integre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris
est incluse dans les fascicules « Vision régionale » et « Défis, projet spatial régional et
objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions d’aménagement portées par le SDRIF,
comme dans le fascicule « propositions pour la mise en oeuvre », présentant les dispositifs
permettant la réalisation de la stratégie régionale. Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris figure dans la « Carte de destination générale des
différentes parties du territoire » et son principe de réalisation est également évoqué dans le
fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF a été adopté par le Conseil Régional d'Ile-de-France le 18 octobre 2013, apres enquéte

publique, puis approuvé par décret n°® 2013-1241 du 27 décembre 2013, portant approbation du
schéma directeur de la région d'Ile-de-France.

3.1.2 Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département des Hauts-de-Seine (92)

Dans le département des Hauts-de-Seine, 9 communes sont concernées par le projet.

Sur ces neuf communes dotées d’un document d’urbanisme en vigueur, toutes possedent un Plan
Local d'Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de |I'Urbanisme.

Seul le PLU de Suresnes n‘a pas lieu a étre mis en compatibilité, ses dispositions ne s‘opposant
pas a la réalisation du projet.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1 Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes de métro
nouvelles, et comprend :

B le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes « rouge »
(parties Ouest et Sud de la Ligne 15, Lighe 16, Lighe 17), « bleue » (Ligne 14)
et « verte » (Ligne 18) pour environ 165 km de lignes : le réseau de transport public du
Grand Paris;

m le réseau complémentaire structurant (environ 40 km, dont partie Est de la
Ligne 15).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : I'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
gui n’évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux poles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

B soutenir le développement économique en mettant en relation les grands poles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d’Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I'environnement en favorisant un report de I'utilisation de la voiture
particuliére vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Ville de Bois-Colombes
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Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d’'une liaison diamétrale permettant de les relier
au ceceur de lI'agglomération.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de I'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous l'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments sont détaillés dans
la piece C portant sur la présentation du programme du dossier d’enquéte publique préalable a
déclaration d’utilité publique.

Aéroport #70 e Mesnil-
Charles de Gaulle T2§/,> Amelot
ST 4
Ligne 17 |

& ﬁ(/;a?\%(* ’5& ’

4 *'\;‘?.1359

/

Nanterre

La Défense
Grande Arche

Paris

C) Noisy - Champs

Villejuif Institut
Gustave Rouss

Champigny
Centre

A2 Versailles
Chantiers

Massy-Palaiseau
TGV

O Aéroport
d'Orly

Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »
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du Grand

3.2.2 Le projet: liaison en métro automatique entre Pont de Sévres et
Saint-Denis Pleyel

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris (lignes bleue, rouge et verte) donnera lieu
a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de plusieurs enquétes publiques
préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du réseau, correspondant a un
« trongon » de ligne autonome, cohérent en termes d’organisation des travaux.

Le trongon objet de la présente enquéte publique relie 9 gares nouvelles entre les gares de
« Pont de Sévres » et « Saint-Denis Pleyel ». Le projet représente environ 20,3 km de ligne
nouvelle, insérés en souterrain.

Du Sud-Ouest au Nord-Est, les gares du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Les 9 gares du projet

Saint-Cloud

Rueil - Suresnes « Mont Valérien »
Nanterre La Boule

Nanterre La Folie

La Défense

Bécon-les-Bruyeéres
Bois-Colombes

Les Agnettes

Les Grésillons

A terme, toutes les gares de la future ligne seront en correspondance avec des lignes de
métro, RER, tramway et Transilien, a I’exception du secteur du Mont Valérien a Rueil Malmaison
et Suresnes qui hébergera une gare nouvelle. Ainsi, sept de ces gares sont en correspondance
avec le réseau lourd actuel de transport en commun ; la gare de « Nanterre La Boule »
sera également en correspondance avec le futur prolongement du tramway T1 depuis
Asnieres-sur-Seine et Gennevilliers.

Le projet doit étre exploité avec un métro automatique de grande capacité : trains d’une
largeur d’au moins 2,80 m et d’une longueur de 108 m, sur roulement fer, avec une capacité
d’environ 1 000 places par rame.

A la réalisation du tunnel et des nouvelles gares s’ajoute la réalisation des ouvrages de service
nécessaires au bon fonctionnement de la ligne. Ces ouvrages, répartis le long du tracé,
permettent l'accés des services de secours, la ventilation de l'ensemble des ouvrages
souterrains, la récupération et I’évacuation des eaux d’infiltration (ouvrages d’épuisement), ainsi
que l'alimentation en électricité de la ligne et des équipements du tunnel, des gares et des
ouvrages annexes.

Ville de Bois-Colombes
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3.2.3 Présentation technique du projet

3.2.3.1 Le tunnel
La section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I’équipement de deux voies de
circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement des tunneliers (la majorité du tunnel étant
creusée au tunnelier),

B les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables : entre les gares de Saint-Cloud Transilien et
Saint-Denis Pleyel, le niveau du rail évolue en moyenne entre 16 m et 40 m au-dessous du
niveau du terrain naturel. A l'est, entre les deux bras de la Seine, a L'Ile-Saint-Denis, le tunnel
atteint un point bas localisé a une profondeur de 48 m environ sous le niveau du terrain naturel.
Le tunnel a un diameétre extérieur de 10 m environ.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage et le démontage des tunneliers en vue du creusement du tunnel. Ces puits sont
creusés dans le sol, a lI'intérieur d’'une enceinte de parois moulées. Leur profondeur peut varier
de 25 a 30 m selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’'un futur ouvrage de service et
bénéficier d'installations de chantiers communes aux deux ouvrages. Cependant, il est parfois
nécessaire d'implanter ces puits sur des emprises spécifiques.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce et par convoi jusqu’au puits, avant d’étre assemblé a l'intérieur de l'ouvrage.

Le tunnelier peut alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le
puits d’entrée sert durant cette phase a l'approvisionnement du tunnelier ainsi qu’a I'évacuation
des terres excavées. A I'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein
d’un puits de sortie. Il est ensuite déplacé par convoi spécial et peut étre remonté dans un
nouveau puits d’entrée si nécessaire.

Dans le cas de la Ligne 15 OQuest, les tunneliers utilisés seront a pression de terre, les terrains
rencontrés étant essentiellement marneux ou en calcaire. De plus, les tunneliers a pression de
terre sont plus adaptés au franchissement des parois moulées en entrée et sortie des gares.

En I'état actuel des études, deux puits d’entrée de tunneliers servant au montage des
tunneliers, puis a la logistique de leur fonctionnement, sont aménagés pour la réalisation du
troncon Pont de Sévres - Saint-Denis Pleyel du réseau Grand Paris Express. Deux ouvrages
permettront la sortie des tunneliers.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

3.2.3.2 Les gares

La profondeur des gares sur ce trongon est importante (entre 23 et 38 m de profondeur des
quais), principalement a cause de la topographie et du type de zone traversée, le milieu urbain
dense de la petite couronne. Cette conception permet de limiter les impacts du tunnel sur le bati
en surface. Par ailleurs, plusieurs ouvrages et réseaux souterrains existants (tunnels du RER et
du métro, réseau du SIAAP) contraignent le passage du tunnel et imposent une profondeur plus
importante pour éviter les interférences.

Les gares se composent de deux parties :

1. La partie souterraine de la gare (la station) dont les dimensions sont de 110 x 30 m en
moyenne (en fonction du trafic prévu) et de profondeur variable, accueillant notamment les
guais, mezzanines et circulations verticales (ascenseurs, escaliers mécaniques, escaliers fixes,
etc.) pour accéder a I'’émergence de la gare, les espaces de correspondance avec les autres
lignes de transport en commun, les locaux d’exploitation et locaux techniques nécessaires au
fonctionnement du réseau.

2. L’émergence de la gare, qui assure l'accés au réseau depuis |'espace public et peut également
accueillir des locaux associés au fonctionnement du réseau et au service offert aux voyageurs
(locaux d’exploitation, locaux techniques, espaces de services et de commerces) ; la forme et les
dimensions de cette émergence, congue en lien avec I’'environnement urbain, peut varier il s’agit
le plus souvent de batiments ou d’édicules jouant un role de repére et portant l'identité du
réseau.

Des dispositions relatives a la conception et a I'aménagement des émergences seront prises pour
favoriser leur intégration urbaine et paysageére. Ces mesures de traitement paysager seront
adaptées au cas par cas, afin d’assurer une bonne intégration des émergences dans leur
environnement patrimonial, paysager et urbain.

Les abords immédiats des gares font l'objet d’aménagements assurant l‘articulation et la
complémentarité avec les autres modes de déplacements : réseau d’autobus, modes actifs
(marche a pied, vélo, etc.), modes motorisés individuels. Dans la mesure du possible,
I’émergence de la gare donne ainsi sur un espace public (parvis), dont le dimensionnement et les
caractéristiques dépendent de l’environnement urbain existant et/ou futur de chaque site,
permettant une organisation claire et sécurisée des connexions entre les différents modes et la
voie publique.

C’est pourquoi les dispositions reglementaires définissant I'implantation de I'émergence de la
gare dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la meilleure
intégration possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes
Il s’agit de tous les ouvrages techniques indispensables au fonctionnement du réseau : puits

d’accés des secours (pompiers), puits de ventilation, ouvrages d’épuisement, postes de
redressement pour I'alimentation électrique, etc.

Ville de Bois-Colombes
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En particulier, la réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport
public guidés urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 m entre deux puits
d’accés des secours, ou entre un puits d’accés des secours et une gare. Compte tenu des
contraintes de tracé, plusieurs de ces puits ont une profondeur supérieure a 30 m, ce qui impose
de les équiper d'ascenseurs permettant le transport d’un brancard.

Les ouvrages de ventilation/désenfumage sont équipés de deux ventilateurs permettant
I'extraction ou l'insufflation d’air dans le tunnel. L'air est extrait vers la surface via des gaines de
ventilation et des grilles de rejet. Celles-ci ont une surface de I'ordre de 30 a 40 m? en cas de
circulation possible, 20 m? lorsqu’elles sont protégées et inaccessibles au public. Généralement,
les ouvrages de ventilation/désenfumage sont mutualisés avec les ouvrages d’acces pompiers.

Les accés aux ouvrages d’épuisement devront étre réalisés entre chaque gare.

Ces accés représenteront une emprise au sol d’environ 30 m?, sans élévation par rapport au
niveau du sol.

Les postes de redressement seront réalisés tous les 2 km environ. En regle générale, les postes
de redressement sont intégrés dans les espaces des gares et sur le domaine public.
Lorsque les espaces gares ne le permettent pas, ils sont localisés a des emplacements
mutualisés avec des puits d’accés de secours, dans des locaux de 150 m?2 situés en surface au
niveau rez-de-chaussée. Ils pourront représenter une émergence significative (équivalent
d’'un R+1). Comme pour les gares, et en fonction de leur environnement patrimonial, paysager
et urbain, des dispositions en matiére de traitement paysager seront prises pour favoriser
I'intégration des ouvrages techniques annexes.

3.2.4 Présentation du projet sur la ville de Bois-Colombes

Le tracé du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse I'ensemble du
territoire de BOIS-COLOMBES du Sud ou Nord, dans sa partie Est, sur une longueur totale
d’environ 1,4 km. Il présente les caractéristiques principales suivantes :

B Une section courante de l'infrastructure en souterrain du réseau de transport public du
Grand Paris a I'Est de la ZAC des Bruyeres, puis entre la rue Pierre Joigneux et I'avenue
d’Argenteuil, ces deux axes marquant la limite communale avec Asniéres-sur-Seine. Elle
traverse en souterrain le quartier des Bruyéres, puis le quartier de la Cote Saint-Thibaut,
le centre-ville et enfin le quartier des Chambards au Nord-Est de la commune.

m Deux nouvelles gares (complétées par leurs emprises en souterrain) : la gare
« Bécon-les-Bruyéres » (essentiellement localisée sur la commune de Courbevoie) au
niveau de la rue de Bois-Colombes et la gare « Bois-Colombes » située en centre-ville.

- La gare « Bécon-les-Bruyéres » de la ligne 15 Ouest s’inscrira dans un tissu économique et
urbain actuellement en cours de renouvellement. Elle permettra la desserte de nouveaux
quartiers difficilement reliés a la gare actuelle. Enfin, elle assurera la correspondance avec la
ligne L du réseau Transilien en direction du Val-d’Oise et des Yvelines.

- La gare « Bois-Colombes » de la ligne 15 Ouest permettra de renforcer et de soutenir le
développement économique et urbain de la ville qui patit aujourd’hui d'un réseau de
transport en commun saturé. Par ailleurs, elle assurera une desserte efficace des villes de
Colombes et d’Asnieres-sur-Seine. Enfin, elle permettra la correspondance avec la ligne J du
réseau Transilien en direction du Val-d'Oise.

Le territoire est également concerné par I'implantation d’un ouvrage technique annexe au niveau
du centre aquatique, situé avenue du Vaudreuil.
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1 Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 puis
approuvé par décret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013.

Ce document integre explicitement le schéma d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation
du réseau de transport public du Grand Paris est incluse dans les fascicules « Vision régionale »
et « Défis, projet spatial régional et objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions
d’aménagement portées par le SDRIF, comme dans le fascicule « propositions pour la mise en
ceuvre », présentant les dispositifs permettant la réalisation de la stratégie régionale.
Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du réseau de transport public du Grand Paris figure dans
la « Carte de destination générale des différentes parties du territoire » et son principe de
réalisation est également évoqué dans le fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF de 2013 prend ainsi explicitement en compte le projet de réseau de transport

public du Grand Paris, et les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente
mise en compatibilité sont compatibles avec ce document.

4.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville de BOIS-COLOMBES ne fait pas partie du périmétre de Schéma d’un Cohérence
Territoriale (SCoT) en vigueur.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1 Le plan de zonage : les zones traversées

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
de BOIS-COLOMBES sur une longueur totale d’environ 1,4 km.

Rappelons que le territoire est concerné a double titre par ce projet :
m D’une part, par l'infrastructure de transport en tunnel.

m D’autre part, par limplantation des gares « Bécon-les-Bruyéres » (essentiellement
localisée sur la commune de Courbevoie) et « Bois-Colombes » située en centre-ville,

m Enfin, par I'implantation d’'un ouvrage technique annexe.

Le tracé est implanté sur six zones urbaines distinctes du PLU de la ville de BOIS-COLOMBES.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

Rappelons également qu’une partie du tracé concerne la Zone d’Aménagement
Concerté « ZAC des Bruyéres » dont le périmeéetre a été validé par délibération du
Conseil Municipal en date du 30 mars 1999 et le Plan d’Aménagement de Zone (PAZ)
approuvé le 24 octobre 2000.

Cette ZAC a pour objectif de permettre a la commune d’engager la réalisation d’un projet
d’urbanisme ambitieux : création de logements, du Parc des Bruyeres et réhabilitation en école
de la soufflerie de l'usine Hispano-Suiza inscrite a l'inventaire supplémentaire des monuments
historiques de France.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, cette ZAC, intégrée dans le PLU, est
régie par le réglement du secteur Upb.

4.2.1.1 Le secteur Uapm de la zone Ua

La zone urbaine Ua, uniquement concernée ici pour son secteur Uapm, est traversée en sortie de
ville entre I'avenue des Chambards et I'avenue Maurice.

Le Reglement d’Urbanisme précise : « il s’agit d’'une zone dense mixte ou les batiments
sont construits en ordre continu. (...)

La section Uapm du front urbain de l'avenue d’Argenteuil dont le morcellement du parcellaire
nécessite une approche volumétrique pour assurer une meilleure qualité de renouvellement est
traitée en secteur plan masse ».
4.2.1.2 La zone Ub
Cette zone urbaine est concernée a la fois :
m Par la longueur du tracé en tunnel, au niveau du centre aquatique avenue du Vaudreuil.

m Par l'implantation d’un ouvrage technique annexe au méme endroit.

Selon le Reglement d'Urbanisme, la zone Ub est une « zone mixte semi-dense. L’évolution
modérée de ces ilots viendra confirmer le caractére de diversité des constructions et fonctions ».

4.2.1.3 La zone Uc
Cette troisieme zone urbaine est doublement concernée par le projet, a la fois :

m Par trois courtes sections de l'infrastructure en souterrain au niveau de la gare « Bécon-
les-Bruyéres » puis a l'intersection de la rue Jean Jaurés et de l'avenue du Vaudreuil et
enfin au niveau de I'avenue du Révérend-Pere Corentin Cloarec.

B Par une partie de I'émergence gare « Bécon-les-Bruyéres » et de son emprise souterraine.

Le Réglement d'Urbanisme indique qu’il s'agit d'une « zone mixte a dominante d’habitat
collectif, semi-dense, ol les batiments relativement hauts sont construits en ordre plutét

continu. Elle concerne des ilots ol I’évolution consistera principalement en la restructuration des
ensembles bétis existants ».

Ville de Bois-Colombes
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: Document informatif sans valeur réglementaire (le plan présenté ne tient pas compte de la modification du PLU n°3 approuvée le 13 mai 2014) -

Nota
Les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.

Ville de Bois-Colombes

26 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel



duGrand

Société &
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME Paris ?

®”
l“
mmmm  Section courante de l'infrastructure en souterrain
777, Gare souterraine
o**
) es?” [ Emergence de gare
>

2
2

Modification du P.L.U, approuvée par D.C.M

P.LU. approuvé par D,
du S juin 2007 et du 24
du 9 juilet 2013

Nota : Document informatif sans valeur réglementaire - Les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.

27 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel Ville de Bois-Colombes



Socie’té_ '

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME = graar?sd .

mmmm  Section courante de l'infrastructure en souterrain

; . : ™)
et / o B &

Nota : Document informatif sans valeur réglementaire - Les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.

28 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel Ville de Bois-Colombes



PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME

4.2.1.4 La zone Ud

La zone urbaine Ud est la zone urbaine la plus fortement concernée par la section courante de
I'infrastructure en souterrain. Elle est traversée a deux reprises par le projet :

m Une premiére section localisée entre la rue Pierre Joigneux et la rue Jean Jaureés.
m Deux courtes sections situées avenue du Vaudreuil et avenue Albert.
B Une section entre la rue Raspail et débordant au Nord de la rue de la Paix.

m Une derniére section entre la rue Victor Hugo et la rue d’Argenteuil, limite communale
avec Asniéres-sur-Seine.

Il s’agit, a la différence de la précédente, d’'une « zone a dominante d’habitat individuel
moyennement dense ou les constructions sont réalisées en ordre continu ou non et dans
laquelle I'activité peut étre préservée sous condition d’intégration et d’absence de nuisances.

Il s’agit de la zone la plus vaste de Bois-Colombes dont, a la fois, la préservation, la mise en
valeur et la modernisation sont recherchées ».

4.2.1.5 La zone Ue
La zone urbaine Ue est doublement concernée par le projet :
B Par deux sections courantes de linfrastructure en souterrain : une premiére section
localisée entre I'avenue du Révérend-Pere Corentin Cloarec et la rue Raspail, une seconde

section située entre la villa de la Paix et la rue Victor Hugo.

m Par I'implantation de la gare « Bois-Colombes » et de ses emprises souterraines au niveau
de la place de la Résistance.

Selon le Reglement d'Urbanisme, la zone Ue est une « zone mixte attachée particulierement

au « coeur de ville ». Les bdtiments y sont construits en ordre continu. Les nouvelles
constructions devront en confirmer le caractére urbain central et mixte ».

4.2.1.6 La zone Upb
Méme si elle est faiblement concernée, la zone Upb est doublement concernée par le projet :

B Par une courte section de linfrastructure en souterrain au niveau de la gare de
marchandises sur la ligne de chemin de fer de Paris a Versailles en limite de Courbevoie.

B Par une partie des emprises souterraines de la gare « Bécon-les-Bruyéres ».

Le Reglement d’Urbanisme précise : « Il s’‘agit d’une zone de plan masse correspondant a
la ZAC des Bruyéres ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel
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4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage
Le projet ne remet en cause aucun Emplacement Réservé ni aucun Espace Boisé Classé.

L'infrastructure souterraine passe toutefois sous plusieurs autres éléments repérés au plan de
zonage, sans les remettre en cause. Il s'agit de :

m L'Eglise Notre-Dame de Bon Secours repéré comme élément de patrimoine bati
remarquable au titre de l'article L.123-1-5 III 2° (anciennement L. 123-1-5 7°) du Code
de I'Urbanisme et portant le n°2 (en zone Ue).

®m Une bande de hauteur de 25 m en zone Ud au niveau de la villa des Marronniers.

m La ZAC des Bruyéres, concernée par trois éléments : « voies publiques nouvelles ou
élargies », « emprise ferroviaire » et « transparence visuelle a titre indicatif ».

m Enfin, le secteur Uapm est visé par lindication « hauteur des béatiments, marges de
reculement et immeubles existants a conserver » au niveau de I'avenue d’Argenteuil.

En l'espéce, si le tracé du tunnel du réseau de transport public du Grand Paris est
prévu pour passer sous l'emprise de ces éléments, il reste que le tunnel doit
s’'implanter a une grande profondeur (plus de 15 m), si bien qu’il ne remet nullement
en cause ces éléments.

4.2.3 Les contraintes réglementaires
La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par plusieurs servitudes
d’utilité publique :
m Périmétre de protection de monuments historiques inscrits : dép6t SNCF (ancien
embarcadére du Champs de Mars) situé a la station de BOIS-COLOMBES, inscrit en date
du 13 aout 1985
m Cable électrique souterrain a 225 KV (EDF).

m Emprise ferroviaire en bordure de laquelle s’appliquent les servitudes relatives au chemin
de fer.

B Zone de dégagement de |'aérodrome du Bourget.

B Zone de dégagement radioélectrique.

m Cable PTT / TRN.
Toutefois, seules les servitudes imposant des dispositions particuliéres au niveau du sous-sol
sont a prendre en considération pour les parties du projet en souterrain.
Néanmoins, pour les émergences des deux gares et I'ouvrage technique annexe, les servitudes
de surface sont également a prendre en compte.

Deux emprises ferroviaires en bordure desquelles peuvent s’appliquer les servitudes relatives au
chemin de fer pourraient avoir une incidence sur les deux émergences gares. Toutefois, leurs
emprises ne sont pas couvertes par cette servitude et restent en limite.

Ville de Bois-Colombes
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Les éléments du projet respecteront les dispositions induites par ces servitudes qui ne
remettent pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le projet traverse également des secteurs olu sont définies des contraintes liées au classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres prescrivant l'isolement acoustique des
batiments dans les secteurs affectés par le bruit en application de la loi bruit du 31 décembre
1992. Seules les émergences gares sont concernées par ces mesures :

B Pour I'émergence gare « Bécon-les-Bruyeres » : la ligne SNCF Groupe 2, la ligne SNCF
Groupe 3 et la RD 12, pour lesquelles la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit* est de 100 m.

B Pour I'émergence gare « Bois-Colombes » : la ligne SNCF Groupe 4 pour laquelle
la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit est de 250 m, la ligne SNCF
Groupe 5 (300 m), la RD 11bis (100 m) et la RD 13 (30 m).

Les éléments constitutifs du projet respecteront les dispositions de ce document qui ne
remettent pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

4.2.4 Le Projet dAménagement et de Développement Durables

La deuxiéme orientation du PADD « Améliorer les déplacements et la circulation » indique
notamment dans son Objectif 1 « Développer les déplacements alternatifs (transports en
commun, modes doux) » :

« Développer I'offre en transport en commun dans le Nord de la commune :
- Prendre en compte le passage du tramway T1 avenue de I’Agent Sarre ;

- Faciliter I'accés aux futures stations de tramway « Gramme » et « 4 routes » par des
cheminements piétonniers. »

De plus, la carte de synthése de cette deuxiéme orientation « Améliorer les déplacements » ne
représente, pour les transports en commun, que la ligne de tramway T1 et les gares RER
actuellement existantes.

Le PADD de la ville de BOIS-COLOMBES ne cite que la ligne de tramway localisée au
Nord de la commune. Il convient de mettre en compatibilité le PADD afin qu’il cite
explicitement le réseau de transport public du Grand Paris. Il y a donc lieu de faire
évoluer cette piece.

4.2.5 Les Orientations Particulieres d’/Aménagement

Aucune des Orientations Particulieres d’Aménagement du PLU de BOIS-COLOMBES n’'a
d’incidence directe sur le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris ne remet donc pas en cause
cette piéce du dossier de PLU.

1 Cette largeur correspond & la distance définie a I'article 2 de I'arrété du 30 mai 1996 et comptée de part
et d’autre de la voie.
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4.3 Mise en compatibilité du document d’urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur de BOIS-COLOMBES au contenu du projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

B Le complément apporté au rapport de présentation pour y insérer un exposé des
motifs des changements apportés.

B Le complément apporté au Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) afin de mentionner explicitement le projet.

B Le complément apporté a la piéce écrite du reglement d’urbanisme afin d'y
introduire en tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le
projet, les compléments nécessaires pour autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

Les autres pieces n’appellent pas d’évolutions.

4.3.1 Principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des régles particulieres peuvent étre applicables aux <« constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C’est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
réglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le Code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Le PLU de BOIS-COLOMBES ne donne pas non plus
de définition des CINASPIC. Il donne donc par défaut une acception large a cette notion de
CINASPIC.

4.3.2 Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Conformément aux dispositions du Code de I’'Urbanisme, un exposé des motifs des changements
apportés est inséré dans le document, a la fin du chapitre « Choix retenus pour établir la
délimitation du zonage et les limitations a I'occupation des sols » :

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DANS LE CADRE DE LA REALISATION DE LA
LIGNE 15 OUEST DU RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS : EXPOSE
DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES

Le rapport de présentation a été modifié pour que le présent chapitre explique les
évolutions pouvant étre apportées au dossier de PLU afin d’autoriser l'implantation des
composantes du futur réseau de transport « Grand Paris Express » dans le cadre de la mise
en compatibilité.

Ville de Bois-Colombes
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Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durables relatif aux
transports a été complété, afin d’inclure explicitement l'implantation du projet de réseau de
transport public du Grand Paris sur la commune au sein des objectifs et orientations
générales qui figurent dans le PADD.

Les documents graphiques et le reglement des zones concernées par l'infrastructure de
transport ont été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les
incompatibilités avec limplantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris.
Les articles du réglement ont été analysés et si besoin modifiés, en fonction de la logique
suivante :

m L’‘article 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris ;

m L’‘article 2 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ;

m L‘article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter a l’alignement ou a respecter un retrait
de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre l'implantation des éléments du projet
en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de l'infrastructure de transport ;

m L‘article 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter en limites séparatives ou a respecter un
recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre limplantation des éléments du
projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de l'infrastructure de transport ;

m L’‘article 9 afin de ne pas imposer aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris des regles d’emprises au sol qui
empécheraient la réalisation du projet sur le terrain d’assiette de l’infrastructure ;

m L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris implantées en surface par des régles de
hauteur qui ne permettraient pas l'implantation du projet ;

m L‘article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris, d’évaluer le nombre de places de
stationnement créé pour les véhicules motorisés et deux roues en fonction des
besoins de la construction ;

m L‘article 13 afin de ne pas imposer aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris des régles quantitatives qui s’avéreraient
incompatibles avec les caractéristiques techniques des ouvrages du réseau de
transport public du Grand Paris présents en surface.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel
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4.3.3 Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables induites par le projet

Le PADD de la Ville de BOIS-COLOMBES n’intégre pas de maniére spécifique le projet de réseau
de transport public du Grand Paris.

La deuxiéme orientation du PADD « Améliorer les déplacements et la circulation » notamment
son Objectif 1 « Développer les déplacements alternatifs (transports en commun, modes
doux) » sera modifiée afin de mentionner explicitement le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.

Le texte modifié sera le suivant :

« Développer I'offre en transport en commun dans te-Nerd-de la commune :

- Prendre en compte le passage du tramway T1 avenue de I’Agent Sarre et du réseau de
transport public du Grand Paris ;

- Faciliter I'accés aux futures stations de tramway « Gramme » et « 4 routes », ainsi qu’aux
futures gares <« Bécon-les-Bruyéres » et « Bois-Colombes » par des cheminements
piétonniers. »

La carte de synthése de l'orientation 2 « Améliorer les déplacements et la circulation » sera
également modifiée afin d’y faire figurer le tracé du réseau de transport public du Grand Paris
avec les gares de « Bécon-les-Bruyeres » et « Bois-Colombes ».

Ces évolutions du PADD ne modifient pas substantiellement I'économie générale
du PLU.

4.3.4 Evolutions du reglement induites par le projet

Apres analyse du libellé des articles du réglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet rappelées ci-dessus et de la rédaction du
réglement des PLU en vigueur, les évolutions pourront toucher les articles suivants :

m Dans toutes les zones :

- L'article 1 « Occupations et utilisations du sol interdites ».

- L'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ».
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m Pour les zones ol seront localisés des ouvrages techniques annexes’, des émergences des
gares « Bécon-les-Bruyéres » et « Bois-Colombes » ou leurs emprises souterraines, c’est
un ensemble plus large d‘articles gérant l'implantation, I'emprise et le gabarit des
constructions qui pourront étre amenés a évoluer pour tenir compte des contraintes
techniques propres au projet. Ces évolutions ne seront, bien s(ir, proposées que lorsque
ces différents éléments du projet seront implantés sur des parcelles cadastrées et soumis
au régime des autorisations d’urbanisme :

L'article 6

« Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».

L'article 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

- L'article 9 « Emprise au sol ».

- L'article 10 « Hauteur maximale des constructions ».
- L'article 12 « Stationnement ».

- L'article 13 « Espaces libres et plantations ».

4.3.4.1 Les évolutions pouvant toucher les articles 1 et 2

Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et utilisations
du sol soumises a des conditions particuliéres ») de toutes les zones traversées seront mis en
compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les interdictions pouvant peser sur le
projet lui-méme (cas de zones a vocation trés spécialisées n’autorisant pas ce type
d’infrastructure) ou sur certaines de ses composantes (les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement nécessitées par la gestion du réseau de transport public du
Grand Paris, implantées dans les gares de « Bécon-les-Bruyéeres » et « Bois-Colombes » et
uniqguement soumises a déclaration).

4.3.4.2 Les évolutions pouvant toucher les articles 6, 7, 9 et 13

Les éventuels besoins d’évolution de ces articles sont liés a la méme problématique : celle des
terrains d’assiette des composantes au niveau du sol du réseau de transport public du
Grand Paris, que sont les émergences des gares et les ouvrages techniques annexes.

En effet, pour ceux-ci, la Société du Grand Paris se propose de n'acquérir que les emprises
strictement nécessaires a leur implantation, si bien que ces constructions pourront
utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. Ce choix est guidé par le souci d'impacter le
moins possible le foncier public ou privé.

Les évolutions éventuelles de ces quatre articles auront donc pour objet d’autoriser ce mode
d'implantation.

m Pour les articles 6 et 7, il s'agira d’adapter, dans le respect des obligations
réglementaires?, les régles de recul trop contraignantes qui empécheraient I'implantation
des ouvrages sur le terrain d’assiette du projet. Il est précisé que la SGP, en tant que
propriétaire de ces emprises sera en charge de la gestion future de ces espaces.

1 Rappelons qu'il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de

redressement, sous-stations électriques, etc.
2 Rappelons que selon les dispositions de Iarticle R. 123-9 du Code de I'Urbanisme (avant-dernier alinéa),
ces deux articles doivent obligatoirement définir des regles de recul.
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m Pour l'article 9, si celui-ci est réglementé, il convient qu'il dispense les éléments du
projet d’obligations quantitatives en matiére de coefficient d’emprise au sol qui
empécheraient I'implantation du projet sur les terrains d’assiette de I'infrastructure.

m Pour l'article 13, les dispositions imposant des obligations quantitatives en matiére
d’espace libres ou imposant des obligations quantitatives en matiére d’espaces de pleine
terre, doivent étre adaptées afin de ne pas bloquer la réalisation du projet. Toutefois,
dans le cadre des études techniques de définition du projet, chaque ouvrage fera l'objet
d'un traitement paysager qualitatif afin d’assurer son insertion au regard de chaque
contexte urbain et paysager environnant.

4.3.4.3 Les évolutions pouvant toucher les articles 10 et 12
Les articles 10 et 12 pourront, également, étre revus, chacun pour des raisons spécifiques :

m Article 10 : La plupart des ouvrages techniques annexes sont sans élévation par rapport
au niveau du sol. La partie émergente des gares pourra avoir une hauteur maximale
d’'une dizaine de meétres environ. Il convient donc, ici aussi de s’assurer que les
dispositions de cet article autorisent bien la réalisation des émergences.

m Article 12 : Dés lors que les régles de stationnement qu’il définit imposent, pour les
véhicules automobiles comme pour les deux roues, des normes chiffrées, elles peuvent
s’avérer incompatibles avec les contraintes propres du projet. Il sera donc nécessaire de
s’assurer de leur compatibilité avec le projet.

Cela se comprend aisément pour les ouvrages techniques annexes, en raison de leur
nature qui ne génére pas de besoins en places de stationnement.

Pour la partie émergente des gares, il convient de rappeler que :

- Le batiment des voyageurs intégrera des locaux destinés au stationnement vélos. Mais, le
nombre de places devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare a
I'occasion des études de réalisation, celui-ci ne sera pas nécessairement conforme aux
chiffres indiqués par I'article.

- Pour les véhicules et deux roues motorisés, le programme des gares prévoit que les places
qui leur seront allouées seront réalisées a proximité du batiment voyageur, le cas échéant
dans des ouvrages spécifiques, en tenant compte du contexte urbain propre a chaque site.
Le dossier de DUP du projet de réseau de transport public du Grand Paris ne les prend donc
pas en compte directement. Il convenait donc de ne pas imposer de régles contraignantes
aux gares dans ce domaine.

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).
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Définition des CINASPIC dans le reglement

Aucune définition ne figure dans le reglement qui donne donc, par défaut, une acception large a la notion de « constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif » (aucune mention dans
I'article 5 « définitions » des dispositions générales, ni dans les articles 1 et 2). /

Compte tenu de sa nature, le projet peut donc étre considéré sans restriction comme faisant partie des CINASPIC,
dans le cadre de I'application des dispositions du présent réglement.

Zone Ua, secteur Uapm

Les articles UA 1 et 2, sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en /
compatibilité.

Les articles Ub 1, 2, 10 et 12 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en /
compatibilité.

L’article Ub 6 indique :

« 6.1. Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure | Les constructions pourront étre implantées a I'alignement

ou égale a 12m ou en retrait.
Voies de largeur inférieure | Les constructions devront étre implantées a 6 m
alizm minimum de l'axe de la voie.
) La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :
6.3. Angle de deux voies : « 6.5. Les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand Paris _en_infrastructure peuvent étre
implantées a ['alignement ou respecter un retrait de 1 m au
minimum. »

Les constructions situées a l'angle de deux voies devront observer un pan coupé d’une largeur de 5 m, perpendiculaire a la
bissectrice de I’'angle des deux voies.

Ce pan coupé sera d’une largeur de 7 m si I'une des voies au moins est départementale. (...) »

Les dispositions arrétées par l'article Ub 6 imposent aux constructions des reculs qui peuvent se révéler incompatibles avec les
contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les
puits de secours, etc.). Il convient donc de les adapter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
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Zone Ub (suite)

L’article Ub 7 indique notamment :

« 7.1. Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 20m a | Les constructions pourront s’‘implanter sur les limites
compter de I'alignement séparatives ou en retrait et conformément a l'article 7.3.

Au dela de la bande de 20m | Les constructions devront s’implanter en retrait des limites
séparatives et conformément a l'article 7.3.

Néanmoins, I'implantation des constructions sur les limites séparatives pourra également étre autorisée dans les cas suivants :
- si elles s’adossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supérieure, existant sur le terrain voisin,

- b4timent annexe ou a usage de garage dont la hauteur n‘excéde pas 3m en limite de propriété,

- équipement collectif d’intérét général dont la hauteur n‘excéde pas 4 m en limite de propriété. »

Cette premiére partie de l'article autorise I'implantation des éléments projet aussi bien a lI'alignement qu’en retrait et renvoie a
I'article 7.3. pour les régles d'implantation en retrait.

« 7.3. Définitions des prospects : (...)

7.3.2. Implantation en retrait des limites séparatives : conformément a l'article 7.1, les constructions pourront s’implanter en
retrait des limites séparatives si elles respectent les prospects suivants : (...)

- Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative a tout point d’une facade, ou d’un élément de fagcade, mesurée
perpendiculairement a ladite facade, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3 m. »

Les dispositions arrétées par l'article Ub 7 imposent aux constructions des reculs qui peuvent se révéler incompatibles avec les
contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les
puits de secours, etc.). Il convient donc de les adapter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

Société
duGrand
Paris .

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

L'alinéa 7.3.2. est complété de la maniére suivante :

« . Prospect pour autres facades : la distance de la limite
séparative a tout point d’une facade, ou d’un élément de facade,
mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3
m. Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, cette distance minimale est
ramenée al m. »

L’article Ub 9 indique :
« 9.1, L’'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terrain.

9.2. Cet article ne sera pas applicable aux travaux d’une emprise inférieure a 20 m2 tendant a améliorer les conditions de sécurité
et d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite d’un immeuble existant. »

Cette disposition s'avere incompatible avec le projet, tout particulierement pour les ouvrages techniques annexes. En effet, la
Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement nécessaires a I'implantation de ses ouvrages en surface, si bien que
ces constructions utiliseront la totalité de ces nouvelles parcelles dont I'emprise sera ajustée aux stricts besoins des émergences du
projet.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 9.3. Pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, ces dispositions sont sans

objet. »

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel
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Zone Ub (suite)

L’article Ub 13 indique notamment :

« 13-1- Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert les espaces libres, déduction faite des voiries et

dessertes.

Un traitement perméable des voiries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage, pavage,...) aux bitumes et enrobés. La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

13-2- La plantation d’un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m?2 d’espace libre devra étre prévu. Le cas échéant, il sera| « 13-6- Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et
réservé au minimum des volumes de terre de 10m>, sur une profondeur de 1,50m. installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
13-4- Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le sens d’une conservation des plantations existantes ou du| Paris. Neanmoins, les constructions et installations necessaires au
remplacement de celles supprimées. » réseau de transport public du Grand Paris feront [‘objet d’un

. . . i . L, ) . ] traitement paysager qualitatif pour garantir une bonne intégration
Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement | 5., sein du tissu environnant. »

nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

Les articles Uc 1, 2, 6 et 12 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en
compatibilité.

35 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel Ville de Bois-Colombes



36

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

Zone Uc (suite)

L’article Uc 7 fait référence a des implantations dans une bande de 15 m et au-dela. Les éléments de projet étant implantés dans
la bande de 25 m, seule la premiére partie de |'article est extraite ici pour I'analyse.

« 7.1. Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 25m &a compter de
I'alignement ou du reculement imposé

Les constructions pourront s‘implanter sur les limites
séparatives ou en retrait conformément a l'article 7.3.

Au dela de la bande de 25m Les constructions devront s’implanter en retrait des limites

séparatives conformément a l'article 7.3.

Cette premiére partie de l'article autorise I'implantation des éléments projet aussi bien a I'alignement qu’en retrait et renvoie a
I'article 7.3. pour les régles d'implantation en retrait.

« 7.3. Définitions des prospects : (...)

7.3.2. Implantation en retrait des limites séparatives : conformément a l'article 7.1, les constructions pourront s’implanter en
retrait des limites séparatives si elles respectent les prospects suivants : (...)

. Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative a tout point d’une facade, ou d’un élément de facade, mesurée
perpendiculairement a ladite facade, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3 m. »

Les dispositions arrétées par l'article Uc 7 imposent aux constructions des reculs qui peuvent se révéler incompatibles avec les
contraintes d'implantation de I’émergence gare de « Bécon-les-Bruyeres ». Il convient donc de les adapter au titre des
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

duGrand
Paris .

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

L'alinéa 7.3.2. est complété de la maniére suivante :

« . Prospect pour autres facades la distance de la limite
séparative a tout point d’une facade, ou d’un élément de facade,
mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum
de 3 m.

Les constructions et installations nécessaires au_réseau de
transport public du Grand Paris peuvent étre implantés en limites
séparatives ou respecter un retrait de 1m au minimum. »

L’article Uc 9 indique :
« 9.1, L’'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terrain.

9.2. Cet article ne sera pas applicable aux travaux d’une emprise inférieure a 20 m2 tendant a améliorer les conditions de sécurité
et d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite d’un immeuble existant. »

Cette disposition s'avére incompatible avec le projet, tout particulierement pour les emprises de la future gare de
« Bécon-les-Bruyéres ». En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement nécessaires a I'implantation de
ses ouvrages en surface, si bien que ces constructions utiliseront la totalité de ces nouvelles parcelles dont I'emprise sera ajustée
aux stricts besoins des émergences du projet.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 9.3-Pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, ces dispositions sont sans

objet. »

L’'article Uc 10 indique notamment :
« 10.1. Compte tenu des voies adjacentes :

La hauteur de tout point de la construction projetée, a ’'exception des lucarnes situées en toitures, est limitée a la plus courte
distance, comptée horizontalement, le séparant de I’'alignement opposé, actuel ou futur.

(..)

10.2. Compte tenu du plafond de la zone : la hauteur des constructions ne peut dépasser 18 m. Une hauteur de 18,50 m pourra
étre atteinte si la hauteur du rez-de-chaussée affecté a l'activité est supérieure a 3,5 m. »

Ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes techniques d‘implantation de I’émergence gare
« Bécon-les-Bruyéres ». Il convient donc de l'en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’alinéa 10.1 est la suivante :

« Les dispositions de [|‘alinéa 10.1 ne s’appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris. »

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

Ville de Bois-Colombes

Société



37

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D'URBANISME

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

Zone Uc (suite)

L’article Uc 13 indique notamment :

« 13-1- Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert les espaces libres, déduction faite des voiries et
dessertes.

Un traitement perméable des voiries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage, pavage,...) aux bitumes et enrobés.

13-2- La plantation d’'un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m2 d’espace libre devra étre prévu. Le cas échéant, il sera
réservé au minimum des volumes de terre de 10m?>, sur une profondeur de 1,50m.

13-4- Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le sens d’une conservation des plantations existantes ou du
remplacement de celles supprimées. »

Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation de la gare de « Bécon-les-Bruyeres » du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

Les articles Ud 1 et 2 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en
compatibilité.

Les articles Ue 1, 2 et 12 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en
compatibilité.

duGrand

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 13-6- Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris. Néanmoins, les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris feront [‘objet d’un
traitement paysager qualitatif pour garantir une bonne intégration
au sein du tissu environnant. »

L’article Ue 6 indique notamment :

« 6.1. Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou égale a 6 m - Les constructions seront implantées a I’alignement.

- Néanmoins, afin de permettre une animation architecturale des
facades, des retraits ponctuels n’excédant pas 2 m de profondeur
et limités a 20 % du linéaire de facade pourront étre autorisés

Rues Paul-Dérouléde, Victor-Hugo, Foch, Avenue de
Verdun, du R.P.C. Cloarec, Impasse Foch et voies de
largeur inférieure a 6 m

Les constructions pourront étre implantées a l'alignement ou en
retrait de 2m minimum

Dans le cas olU la construction vient s’accoler a un immeuble existant implanté en retrait, un retrait équivalent et partiel de
I'implantation par rapport a I'alignement pourra néanmoins étre autorisé. (...)

6.3. Angle de deux voies :

Les constructions situées a l'angle de deux voies devront observer un pan coupé d’une largeur de 5 m, perpendiculaire a la
bissectrice de l'angle des deux voies. Ce pan coupé sera d’une largeur de 7 m si l'une des voies au moins est départementale.

(..)»

Les dispositions arrétées par l'article Ue 6 imposent aux constructions des reculs qui peuvent se révéler incompatibles avec les
contraintes d'implantation de I’émergence gare de « Bois-Colombes ». Il convient donc de les adapter au titre des « constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 6.5. Les  constructions et installations en infrastruture
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris en
infrastructure peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter
un retrait de 1 m au minimum. »
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Zone Ue (suite)

L’article Ue 7 indique notamment :

« 7.1. Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur | Dans une bande de 4 m a compter de I'alignement :

';L’lp erieure ou egale a 6 Les constructions devront étre implantées en limites séparatives dans le respect de
l'article 7.3.
Au-dela de la bande de 4m et dans une profondeur de 16 m :
Les constructions pourront s‘implanter en limite séparative ou en retrait dans le respect
de l'article 7.3.
Au-dela d’une bande de 20 m a compter de I'alignement :
Les constructions devront s’implanter en retrait des limites séparatives dans le respect de
l'article 7.3.

Rues Paul-Déroulede, | Dans une bande de 20 m a compter de I'alignement :

Victor-Hugo, Foch,

L nstruction rront s’implanter en limite séparative ou en retrait dans le respect
Avenue de Verdun, du es constructions pourront s’implanter e Jo) D

R.P.C. Cloarec, Impasse de l'article 7.3.
Foch et voies de largeur | Au-dela d’une bande de 20 m a compter de I'alignement :
inférieure a 6 m

Les constructions devront s’implanter en retrait des limites séparatives dans le respect de
l'article 7.3.

- - Néanmoins, I'implantation des constructions sur les limites séparatives pourra également étre autorisée dans les cas suivants :
- si elles s’adossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supérieure, existant sur le terrain voisin.
- si leur hauteur n’excéde pas 4 m en limite de propriété. »

Cette premiére partie de l'article autorise I'implantation des éléments projet aussi bien a I'lalignement qu’en retrait selon la bande
d’implantation a compter de lI'alignement et renvoie a I'article 7.3. pour les régles d'implantation en retrait.

« 7.3. Définitions des prospects : (...)

7.3.2. Implantation en retrait des limites séparatives : conformément a l‘article 7.1, les constructions pourront s’implanter en
retrait des limites séparatives si elles respectent les prospects suivants : (...)

- Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative a tout point d’une facade, ou d’un élément de fagade, mesurée
perpendiculairement a ladite facade, devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3 m. »

Les dispositions arrétées par l'article Ue 7 imposent aux constructions des reculs qui peuvent se révéler incompatibles avec les
contraintes d'implantation de I’émergence gare de « Bois-Colombes ». Il convient donc de les adapter au titre des « constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

Société
duGrand
Paris .

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 7.3.4. Les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris peuvent étre implantés en limites
séparatives ou respecter un retrait de 1m au minimum. »

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

Ville de Bois-Colombes
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

Zone Ue (suite)

L’article Ue 9 indique :
« 9.1. L’'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 70 %.

Une emprise de 100 % pourra étre atteinte en rez-de-chaussée a condition que celui-ci soit a usage d’activité, déduction faite des
locaux communs de I'immeuble (hall d’entrée,...). L'emprise aux étages supérieurs ne pourra dépasser 70 % de la superficie du
terrain. »

Ces dispositions s'avérent incompatibles avec le projet, tout particulierement pour les emprises de la future gare de
« Bois-Colombes ». En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement nécessaires a I'implantation de ses
ouvrages en surface, si bien que ces constructions utiliseront la totalité de ces nouvelles parcelles dont I'emprise sera ajustée aux
stricts besoins des émergences du projet.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

duGrand
Paris .

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 9.3. Pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, ces dispositions sont sans

objet. »

L’article Ue 10 indique nhotamment :
« 10.1. Compte tenu des voies adjacentes :

La hauteur de tout point de la construction projetée, a l’'exception des lucarnes situées en toitures, est limitée a la plus courte
distance, comptée horizontalement, le séparant de I’'alignement opposé, actuel ou futur et augmentée de 3 m. (...)

10.2. Compte tenu du plafond de la zone :
La hauteur des constructions ne pourra dépasser 18 m.
Une hauteur de 18,50 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-chaussée affecté a I'activité est supérieure a 3,5 m. »

Ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes techniques d‘implantation de I’émergence gare
« Bois-Colombes ». Il convient donc de I’en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article 10.1 est la suivante :

« Les dispositions de [|‘alinéa 10.1 ne s’appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris. »

L’article Ue 13 indique nhotamment :

« 13-1- Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert les espaces libres, déduction faite des voiries et
dessertes.

Un traitement perméable des voiries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage, pavage,...) aux bitumes et enrobés.

13-2- La plantation d’'un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m2 d’espace libre devra étre prévu. Le cas échéant, il sera
réservé au minimum des volumes de terre de 10m?>, sur une profondeur de 1,50m.

13-4- Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le sens d’une conservation des plantations existantes ou du
remplacement de celles supprimées. »

Ces dispositions s’averent incompatibles avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n’acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« 13-6- Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris. Néanmoins, les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris feront l‘objet d’un
traitement paysager qualitatif pour garantir une bonne intégration
au sein du tissu environnant. »

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel

Ville de Bois-Colombes

Société
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PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME du g’aar?sd. '

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Zone UPb

Les articles UPb 2, 12 et 13 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de mise en /
compatibilité.

L’'article Upb 1 interdit :

« 1.6. Dans I'emprise « domaine ferroviaire » figurant au document graphique, les installations et occupations du sol autres que
celles nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire. »

Les éléments de projet étant situés dans l'emprise « domaine ferroviaire », et ces derniers n’étant pas nécessaires au

fonctionnement du service public ferroviaire, ils sont donc interdits. L'alinéa 1.6. est complété de la maniére suivante :
Cet alinéa n’est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une| « 1.6. Dans I'emprise « domaine ferroviaire » figurant au document
modification de son libellé. graphique, les installations et occupations du sol autres que celles

nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire ou au

L'article Upb 1 indique egalement : réseau de transport public du Grand Paris. »

« 1.1. Limplantation ou l'extension des installations classées, sauf celles prévues a I'article Upb-2. »
Cette disposition n’interdit que certains types d'ICPE et implique I'analyse de l'article Upb 2.

Ces alinéas sont donc compatibles avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessitent pas
de modification de son libellé.

40 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Pont de Sévres — Saint-Denis Pleyel Ville de Bois-Colombes
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Quatre Routes et au sud par la rue Gramme. |l inclut le parc
Pompidou.

Cette servitude consiste & "interdire, sous réserve d'une justification
particuliere, dans un périméfre qu'il délimite et pour une durée au
plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d'un projet d'améenagement global les constructions ou installations
d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement; les
fravaux ayant pour objet ['adaptafion, le changement de
destination, la réfection ou l'extension limitée des consfructions
existantes sont toutefois auforisés."

La réalisation d'opérations d'ensemble cohérentes le long des axes
stratégiques que sont 'avenue de I'Europe et avenue d'Argenteul,
viendra s'inscrire dans le prolongement, au sud de la commune, de
la ZAC des Bruyeres et au nord du projet de valorisation du quartier
nord. Ces opérations contribueront & la requalification (déja
engagée le long de l'avenue de 'Europe) des entrées de ville nord
et sud.

7. Secteurs de plan de masse

Conformément & l'article R 123-12 alinéa 4 du Code de I'Urbanisme,
deux secteurs de plan de masse coté 4 trois dimensions ont été
délimités :
¢ dans la partie est de l'avenue d'Argenteuil, de part et
d'autre de l'avenue des Chambards, de 'avenue Maurice
et de la rue Marie-Laure ;

« qausuddelacommune :la ZAC des Bruyeres.

Ces deux secteurs de plan de masse font 'objet de zooms intégrés
dans les documents graphiques du réglement, l'un au 1/750sme
(secteur Ugpm), I'autre au 1/20008me (zone Upb).

8. Secteurs soumis a orientation daménagement

Les secteurs soumis & orientation d'aménagement tels que définis &
aux articles L 123-1 et R 123-1 du Code de I'Urbanisme, au nombre
de deux dans la commune de Bois-Colombes (ilots Le Mignhon et
Pompidou] ont été idenftifiés sur le document graphique du
réglement du PLU.
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Quatre Routes et au sud par la rue Gramme. |l inclut le parc
Pompidou.

Cette servitude consiste & "interdire, sous réserve d'une justification
particuliere, dans un périméfre qu'il délimite et pour une durée au
plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d'un projet d'améenagement global les constructions ou installations
d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement; les
fravaux ayant pour objet ['adaptafion, le changement de
destination, la réfection ou l'extension limitée des consfructions
existantes sont toutefois auforisés."

La réalisation d'opérations d'ensemble cohérentes le long des axes
stratégiques que sont 'avenue de I'Europe et avenue d'Argenteul,
viendra s'inscrire dans le prolongement, au sud de la commune, de
la ZAC des Bruyeres et au nord du projet de valorisation du quartier
nord. Ces opérations contribueront & la requalification (déja
engagée le long de l'avenue de 'Europe) des entrées de ville nord
et sud.

7. Secteurs de plan de masse

Conformément & l'article R 123-12 alinéa 4 du Code de I'Urbanisme,
deux secteurs de plan de masse coté 4 trois dimensions ont été
délimités :
« dans la partie est de l'avenue d'Argenteuil, de part et
d'autre de l'avenue des Chambards, de 'avenue Maurice
et de la rue Marie-Laure ;

« qausuddelacommune :la ZAC des Bruyeres.

Ces deux secteurs de plan de masse font 'objet de zooms intégrés
dans les documents graphiques du réglement, l'un au 1/750sme
(secteur Ugpm), I'autre au 1/20008me (zone Upb).

8. Secteurs soumis a orientation daménagement

Les secteurs soumis & orientation d'aménagement tels que définis &
aux articles L 123-1 et R 123-1 du Code de I'Urbanisme, au nombre
de deux dans la commune de Bois-Colombes (ilots Le Mignhon et
Pompidou] ont été idenftifiés sur le document graphique du
réglement du PLU.

Commune de Bois-Colombes - Citadia — Elaboration du PLU - Rapport de présentation — Dossier d'Approbation 106

Document mis en compatibilité



Commune de Bois-Colombes — Citadia —Elaboration du PLU - Rapport de présentation — Dossier d'Approbation 106 bis
Document mis en compatibilité



Le rapport de présentation a été modifié pour que le présent chapitre
expligue les évolutions pouvant étre apportées au dossier de PLU afin
d'autoriser 'implantation _des composantes du futur réseau de
transport « Grand Paris Express » dans le cadre de la mise en

compatibilité.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
relatif aux transports a été complété, afin d'inclure expliciiement

I'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris
sur_la commune au sein _des objectifs et orientations générales qui
figurent dans le PADD.

Les documents graphiques et le réglement des zones concernées par
'infrastructure de transport ont été analysés, afin d'identifier les

évolutions permettant de lever les incompatibilités avec 'implantation
du projet de réseau de transport public du Grand Paris. Les articles du
reglement ont été analysés et si besoin modifiés, en fonction de la

logigue suivante :

 Laricle 1, afin de ne pas interdire les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris ;

* Laricle 2 afin d’'autoriser les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris ;

« Laricle 6 afin d’'autoriser les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris &
s'implanter & I'dlignement ou d respecter un retrait de 1 m au
minimum, afin_de ne pas contraindre 'implantation des
éléments du projet en surface par des hormes de retrait gui ne

sergient pas compatibles avec les spécificités techniques de
I'infrastructure de transport ;

Commune de Bois-Colombes — Citadia — Elaboration du PLU — Rapport de présentation — Dossier d'Approbation

Document mis en com patibilité

L'article 7 afin d'autoriser les constructions et installations
nécessaires au réseau _de transport public du Grand Paris &
s'implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1
m_au minimum, afin de ne pas contraindre 'implantation des
éléments du projet en surface par des normes de retrait qui ne

sergient pas compatibles avec les spécificités technigues de
I'infrastructure de transport ;

L'article 9 afin de ne pas imposer aux constructions et

installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris _des réegles d'emprises au_sol _qui_empécheraient la

réalisation du projet sur le terrain d'assiette de l'infrastructure ;

L'article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand

Paris implantées en surface par des régles de hauteur qui ne
permettraient pas I'implantation du projet ;

L'article 12 afin de permetire, pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris, d'évaluer le nombre de places de stationnement créé
pour les véhicules motorisés et deux roues en fonction des
besoins de la construction ;

L'article 13 afin de ne pas imposer aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris des regles quantitatives gui s'avereraient incompatibles
avec les caractéristiques techniques des ouvrages du réseau
de transport public du Grand Paris présents en surface.
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EUXIEME ORIENTATION : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA CIRCULATION

Rappel = constat du diagnoslic

La commune de Bois-Colombes s'est consiruite en moins d’un siécle. Elle présente la particularité de s’élre urbanisée par
les franges, le long des axes commerganis que sont la rue des Bourguignons el I'avenue d’Argenteull. Bois-Colombes ne
comporte donc pas de véritable cenire ville aulour duquel convergeraient tous les quarliers. Le cenfre @ dominante
adminishrative, silué autour de la place de la République, est séparé du cenire commercant (rue des Bourguignons) par
une voie ferrée. Le territoire communal est traversé par hois voies ferrées qui lui assurent une bonne desserte, mais
rendent les liaisons inter-quartiers ainsi que la lraversée nord-sud de la commune difficiles.

Actions inscrites au Projet d'Aménagement et de Développement Durable

1) Développer les
déplacements alternatifs
(fransports en commun, modes
doux)

= Mettre en place un maillage de circulations douces en s’appuyant sur I'existant et, notamment, sur le
réseau de «villas » et d’'« avenues » qui dessert le tissu pavillonnaire

= Développer l'offre en transport en commun dans le nord de la commune :
- Prendre en compte le passage du framway T1 avenue de I' Agent Sarre ;

- Faciliter I'acces aux futures stations de tramway « Grammen et « 4 routes» par des
cheminements piétonniers.

2) Relier les différents quartiers
entre eux

= Créer des liaisons inter-quartiers :
- Améliorer les liaisons entre le centre ville et le quartier nord ;

- Développer les liaisons de part et d'autre de la voie ferrée, entre la rue des Bourguignons et le
marché ou se situent les commerces de la commune et la place de Républigue et I'église O
dominante administrative ainsi qu'entre le secteur de la Mairie et le pdle sportif Jean Jaures ;

- Intégrer les nouveaux « morceaux» de ville: le quartier des Bruyeres, les llots de projet « 4
routes-Pompidou » et « Le Mignon », au tissu urbain environnant ;

- Améliorer les liaisons vers les communes voisines et, notamment, vers les gares des Vallées et
de Bécon-les-Bruyeres, le cimeftiére, etc.

= Favoriser les ligisons piétonniéres vers les pdles d'équipements et permefire leur accés aux personnes a
mobilité réduite.
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Objectifs

Actions inscrites au Projet d’Aménagement et de Développement Durable

3) Améliorer les conditions de
circulation a I'échelle
communale

Repenser le plan de circulation et les aménagements piétonniers et cyclistes des rues commergantes
que sont les rues des Bourguignons, Mertens, Raspail et d’Estienne d'Orves a I'occasion de la mise en

mobilien de la ligne de bus 178 ;

Tirer parti des différentes opérations d'urbanisme pour remadiller le réseau viaire :
- Créer de nouvelles voies dans le cadre du projet de valorisation du guartier nord permettant
d'en assurer une meilleure desserte et ainsi, le désenclaver ;

- Mettre & profit le nouveau maillage du quartier des Bruyeéres.

Accroitre I'offre en stationnement résidentiel afin de limiter le stalionnement sauvage sur le domaine
public et d’améliorer la circulation piétonne :
- Préserver la capacité de stationnement existant et réglementer le changement de destination
des garages soumis & une forte pression du marché du logement ;

- Augmenter I'offre en stationnement résidentiel au sein de chaque ilot de projet (parcs de
stationnement des Aubépines, des Bruyéres, opérations College et Smirlian, etc.).

Commune de Bois-Colombes — Citadia - Elabaration du PLU - Projet d'aménagement et de Développement Durable —Dossier d'Apprabation 13




AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA CIRCULATION

Bois/Colombes

LEGENDE

flots en cours de requadlification & intégrer au tissu
urbain environnant

1- Développer les déplacements alternatifs

2- Relier les différents quartiers entre eux

3- Améliorer les conditions de circulation a I'échelle communale

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPP.
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DEUXIEME ORIENTATION : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA CIRCULATION

Rappel - constatl du diagnoslic

La commune de Bois-Colombes s’est construite en moins d’un siécle. Elie présente la particularité de s’élre urbanisée par
les franges, le long des axes commerganis que sont la rue des Bourguignons el 'avenue d’Argenteuil. Bois-Colombes ne
comporte donc pas de véritable centre ville autour duquel convergeraient tous les quartiers. Le cenifre & dominante
administrative, situé autour de la place de ia République, est séparé du cenifre commercant (rue des Bourguignons) par
une voie ferrée. Le terrifoire communal est fraversé par frois voies ferrées qui lui assurent une bonne desserte, mais
rendent les liaisons inter-quartiers ainsi que la fraversée nord-sud de la commune difficiles.

1) Développer les
déplacements alternatifs
(tfransports en commun, modes
doux)

= Metre en place un maillage de circulations douces en s'appuyant sur I'existant et, notfamment, sur le
réseau de «villas » et d'« avenues » qui dessert le tissu pavillonnaire

U

Développer I'offre en transport en commun dans la commune :

Prendre en compte le passage du tramway T1 avenue de I'Agent Sarre et du réseau de
fransport public du Grand Paris ;

Faciliter 'accés aux futures stations de tramway « Gramme » et « 4 routes » ainsi qu’'aux
gares « Bécon-les-Bruyeres » et ¢ Bois — Colombes » par des cheminements piétonniers.

2) Relier les différents quartiers
enire eux

= Créer des liaisons inter-quartiers :

Améliorer les liagisons entre le centre ville et le quartier nord ;

Développer les liadisons de part et d’'autre de la voie ferrée, entre la rue des Bourguignons et
le marché ou se situent les commerces de la commune et la place de République et I’église
a dominante administrative ainsi qu’entre le secteur de la Mairie et le pdle sportif Jean
Jaures ;

Intégrer les nouveaux « morceaux » de Ville : le quartier des Bruyeres, les llots de projet « 4
routes-Pompidou » et « Le Mignhon », au fissu urbain environnant ;

Ameéliorer les liaisons vers les communes voisines et, notamment, vers les gares des Vallées et
de Bécon-les-Bruyeres, le cimetiere, etc.

= Favoriser les liaisons piétonniéres vers les pdles d'équipements et permetire leur accés aux
personnes a mobilité réduite.
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3) Améliorer les conditions de
circulation al'échelle
communale

Repenser le plan de circulation et les aménagements piétonniers et cyclistes des rues commercantes

qgue sont les rues des Bourguignons, Mertens, Raspail et d’Estienne d’Orves & I'occasion de la mise en

mobilien de la lighe de bus 178 ;

Tirer parti des différentes opérations d'urbanisme pour remailler le réseav viaire :

- Créer de nouvelles voies dans le cadre du projet de valorisation du quartier nord permettant d’en
assurer une meilleure desserte et ainsi, le désenclaver ;

- Mettre a profit le nouveau maillage du quartier des Bruyeéres.

Accroitre I'offre en stationnement résidentiel afin de limiter le stationnement sauvage sur le domaine

public et d'améliorer la circulation piétonne :

- Préserver la capacité de stationnement existant et réglementer le changement de destination des
garages soumis a une forte pression du marché du logement ;

- Augmenter l'offre en stationnement résidentiel au sein de chaque lot de projet (parcs de
stationnement des Aubépines, des Bruyeres, opérations College et Smirlian etc.).
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ZONE Ub

1.1

1.2

L.3.

1.4,

1.5.

2.1

272

2.3.

ticle

I 1(7]("

1/ s'agit d'une sone mixcte semi-dense. L évolution modérée de ces ilots viendra confivmer le
caractéve de diversité des constructions et jonctions.

b -1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'implantation ou Fextension des stallations classées, sauf celles prévues a Farticle 1Th-2.

Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de
transformation de matériaux de récupération.

Les affoutllements, exhaussements de sol, nécessitant une autorisation au ttre de Farticle
R 442.2 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.
[’aménagement de terrains de camping, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.
Le changement de destination d'un local d’actvité en habitation a Pexception des locaux
suivants :
- hébergement hotelier,

local d'activité pouvant étre rehé a un logement exastant pour Pextension de celut-ci.

Ub-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nouvelles soumises a déclaration :
a condition quelles correspondent a des hesoins nécessaires a la vie et 2 la commodité
des habitants et autres usagers de la zone, tels que droguenies, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs  de  stationnement, postes de pemture, dépots
d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc...
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant.
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au
classement.

L’extension ou la transformation des installations classées existantes :
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et
nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sotent mises en ceuvre pour
Fintégration dans le milieu environnant.

Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphicue en
tant que « éléments de patrimoine bati remarquables » au titre de Particle L.123-1-5 77 du
Code de 'lUrbamisme, sont autorisés sils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.
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Article Ub -3

3.1

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

DESSERTE ET ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection civile.

En cas de créaton dune vole carrossable se terminant en mpasse, celle-ct doit étre

aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS

FEau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terram est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement : Les conditions et modalités auxquelles est soumis le déversement des
eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Reglement du service
d’assaimissement communal, ou départemental le cas échéant.

Le branchement sur le réseau exsstant est obligatorre (saul en ce qui concerne les eaux
industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.

A Tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueillies
séparcment.

Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement 4
21/s/ha.

Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dowvent étre enterrés
jusqu’a la limite du domaine public.

Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
collective, de bureaux et dactivité, un local de rangement des containers devra étre prévu en
rez-de-chaussée et dimensionné au te sélectif selon les besoins générés par la construction.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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Article Ub - 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou | Les constructions pourront simplanter a Talignement ou en
égalea 12 m retrait.

\

Voies de largeur inférieure a [ Les constructons devront étre mmplantées 4 6 m mmnimum de
12m I'axe de la voie.

Néanmoins, Fimplantation d'une construction a I'alignement pourra toujours étre autorisée
pour la moitié de sa facade, au maximum, située en continuité d’un mmmeuble mitoyen lur
méme mplanté a Falignement et sur lequel elle s’accole.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou Pextension d’une construction existante est autorsée :
soit dans le prolongement d’'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculement décrites au document graphique,

- soit selon les regles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées a l'angle de deux votes devront observer un pan coupé d'une
largeur de 5 m, perpendiculaire 2 la bissectrice de 'angle des deux voies.

Ce pan coupé sera d'une largeur de 7 m st une des votes au moins est départernentale.

Saillies et encorbellements :
Les saillies et encorbellements sur les voies publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de Particle 11, ainst qu’aux
regles survantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
- 0,22m de 3m a 430 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottour, si la largeur de 1a voie est supérieure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d’au moins 0,50 m d’un plan vertical passant par
Paréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescrptions
du Reglement de Voirie Départementale.
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Article Ub -7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

7.1.

72

7.3.

AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 20m a Les constructions pourront simplanter sur les hmites séparatives

compter de 'alignement ou en retrait et conformément a larticle 7.3.

Au dela de la bande de 20m Les constructions devrent s‘implanter en retrait des limutes
séparatives et conformément 4 I"article 7.3.

Néanmouns, Fimplantation des constructions sur les lunites séparatives pourra également étre
autonsée dans les cas suwvants ;

- 51 elles s'adossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supérieure,
existant sur le terrain voisin,

- batiment annexe ou a usage de garage dont la hauteur n'exceéde pas 3m en limite de
propriété,

- équipement collectif d’'ntérét général dont la hauteur n'excede pas 4 m en hmite de
Propriete.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou l'extension d’'une construction existante est autorsée :

- soit dans le prolongement d’un ou plusieurs murs exsstants a condition que les facades, ou
parties de facades, créées ne respectant pas les prospects mposés a larticle 7.3 ne
comportent pas de baies autres que des jours de souftrances.

- soit selon les regles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :

7.3.1. Implantation en limite séparative : quand I'implantation des constructions est autorisée en
limite séparative a article 7.1, la facade sur la limite ne peut comporter de baies autres
que des jours de souffrance.

T.3.2. Implantation en retrait des limites sépasatives : conformément a Iarticle 7.1, les constructions
pourront s‘mplanter en retrait des limites séparatives st elles respectent les prospects
suivants :

. Prospect pour facade ou élément de facade comportant des baies principales : la
distance de la limite séparative 4 tout point d’'une facade, ou d’un élément de facade,
comportant des baies principales, mesurée perpendiculairement a ladite facade, devra

étre au moins égale a la hauteur de ce point, avec un minimum de 8 m.

. Prospect pour autres facades : la distance de la lunite séparative 2 tout point d’'une
facade, ou d’un élément de facade, mesurée perpendiculairement 4 ladite facade, devra
étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3 m.

1.3.3. Lplantation lorsqu’tl existe une couvette sur la parcelle voisine : lorsqu'il existe sur la parcelle
voisine une courette d'unmeuble, ouvrant sur la linite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :

. soit s'implanter au ras de la limite séparative, entre l'alignement et le point de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport 2 cette lunite ;
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. soit s'unplanter au ras de la lunite séparative en respectant un retrait identique a la
courette existante ;

Dans les deux cas, seules les baies éclairant des pieces secondawes pourront étre
ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Eist autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusieurs biatiments :

- soit contigus,
- SO1t NON contigus.

Dans les deux cas, la distance L, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou

éléments de facades, devra au moins étre égale 4 :

- la moitsé de la hauteur de la fagade, ou élément de facade, la plus haute (Hmax), avec un
minmmum de 4 m st les facades ne comportent pas de bate principale d’habitation,

= la hauteur de la facade, ou €lément de facade, la plus haute (Hmax) diminuée de 4m, avec
un minimum de 8m, si Fune des facades comporte au moins une baie principale
d’habitation.

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux facades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,

- un immeuble principal et une construction annexe (garage, abri de jardin,...) ou deux
constructions annexes.

Article Ub -9 EMPRISE AU SOL

9.1 L’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terram.

9.2. Cet article ne sera pas applicable aux travaux dune emprise mférieure a 20 m*H03B-
tendant 2 améhorer les conditions de sécurité et d’accessibilité aux personnes a mobilité
réduite d’un immeuble existant.
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icle Ub - 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Compte tenu des voies adjacentes :
La hauteur de tout point de la construction projetée, a Pexception des lucarnes situées en
toitures, est limitée a la plus courte distance, comptée horizontalement, le séparant de
Palignement opposé, actuel ou futur.

alignement opposé

A Tangle des llots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur de tout point de la
construction projetée en bordure de la voie la moins large peut étre identique 4 celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m 4 compter de
Palignement (ou du reculement imposé décrit au document graphique) de la voie la plus

large.

51 la construction gaccole 4 un immeuble mitoyen dont le gabarit ne respecte pas le premier
alinéa du présent article, elle pourra s'inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3.

10.2. Compte tenu du plafond de la zone : 1a hauteur des constructions ne peut dépasser 12 m.

10.3. . 81 la construction s’accole 4 un immeuble mitoyen de hauteur supérieure 4 16 m, sa hauteur
pourra atteindre 15 m sur la moiti€ de la largeur de sa facade et en insérant dans cette
héberge.

. Pour les terrains ayant une fagade sur Pavenue de I’ Agent Sarre, la hauteur des constructions
pourra atteindre 15 m.

. Dans une bande de 25 m 4 compter de Palignement de la rue Hoche telle que figurée au
plan de zonage, la hauteur des constructions a Pégout du toit pourra atteindre 15 m (18 m au
faitage).

. Dans le cas d'un équipement collectif d’intérét général, la hauteur des constructions pourra
atteindre 15 m.

icle Ub - 11 ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.1. Dispositions générales

Les constructions dont la situation, Parchitecture, les dimensions ou Paspect extérieur,
seraient de nature 4 porter atteinte au caractére ou 4 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites,
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11.2.

11.3.

11.4.

aux paysages naturels ou urbams, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre interdites.

Un cahier de recommandations accompagne le présent réglement alin d'illustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des batiments ainsi que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batuments existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démoliton d'une construction jomntive, devront recevoir un tratement
adapté en harmonie avec la facade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront 2 proserire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre mtégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggas, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le catsson devra étre intégré et non visible en fagade.

Les écrans, grillages, trellis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégrer (tuile, zinc, ardoise, curvre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Tinitation de ces matériaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que soent leur nature et leur dimension, devront étre mnplantées de
| 1 s P
prélérence en toiture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront fare Fohjet dun traitement soigné et
mtégré a architecture du batiment.

Constructions existantes :

Le caractere d'origine des facades devra étre préservé, notamment lorsqu’elles sont
composées de pierre de taille ou de briques sogneusement mises en ceuvre et dans un sens
de conservation et restauration des ornementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une muse en évidence des entourages de fenctres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par I'emplol de nuances de ton de ravalement différent du reste de la
facade.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
Parchitecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batiment
concerne.

L'éclairemment des surélévations (comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages inférieurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront a
puvilégier. Les chassis de toit devront étre tégrés au plan de la torture sans présenter de
surepatsseur, ni d’élément saillant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Parchitecture, des matériaux et des
modénatures des batiments voisins.

Dans le cas on le batiment projeté présente une facade de longueur notablement supérieure a
celles des fagades avorsinantes, le trattement architectural devra sThammoniser au rythme
parcellaire des batments bordant la voie.

Clotures :

En bordure de voies publiques et privées, les clotures sont obligatoires et dowent étre
constituées d’un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,6 et 1 m, surmonté d’une grille.
Lensemnble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d'une cléture existante d'une
hauteur supérieure, sera admise 2 méme hauteur.

En limite de propriété, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d'une cléture existante devra conserver les grnlles, serrurenes
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

IIs sont repérés au document graphique au titre de Tarticle 1.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d’un projet d’'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces bitiments devront
Sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou historique. Les
reconversions ol extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la mise
en valeur harmonieuse de I'édifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de facades commerciales devront s’accorder a Farchitecture de Funmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné a recevowr les
enseignes.
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Article Ub

12.1.

Dans le cas de la modification d'une facade existante, le projet respectera Parchitecture de
Pimmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de rideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
facade. Les nideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,

artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine. 2.2.
STATIONNEMENT
Principes :
Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement daffectation (hommis la  transformation de chambres d'hotel en
appartements), des awes de stationnement dowent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes mimmales définies ci-apres :
Dimension des places :
. longueur : 5,00 m
largeur : 2,30 m
. dégagement : en |)9]Fﬂl“f; 6,00 m
en épts < 75° 5,00 m
Rampe d’accés :
Pour les constructions comprenant plus de 2 places :
. SENS UNIQUE 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 350m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m
Ces rampes ne dowvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottowr. Leur pente
dans les 5 premiers métres 4 partir de 'alignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’'impossibilité technique et 18 % au dela.
Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moins égal au nombre de logements.
Dans le cas d’'un projet de changement d’affectation d'un local, le nombre de place exigé sera
caleulé sur Pensemble de la surface transformée.
12.3.

Dans le cas d'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf impossibilité technique avérée
{conditions d’aceés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévor au mimmum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.

13-1-

En cas dimpossibilité¢ avérée de réaliser les aires de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputables au constructeur, les solutions de

remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUsbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d’emplacements :

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation :
- financement libre

- financement aidé

- résidence de logement « étudiant »

- tous types d'mmeubles collectifs
de plus de 4 logements

- 1 place pour 60 m? de SDP. crece,
avec un mummum de 1,5 place/logement créé

- 1 place /logement
1 place pour 60 m? de 8.D.P. créée avee un maximum de

Iplace /logement en cas de financement axdé.

- 2 roues non motorisés : 0,75 m*/logement, 10 m* minimum

- 2 roues motonsees | 10 m? mimmum

Activités antres que bureaux !
-S.D.P. < 300 m?

-5.D.P. comprise entre

300 m* et 1000 m?

-S.D.P. > 1000 m*

- 1 place pour 100m? de SD.P. avec 1 place minimum
- 1 place pour 50 m*de S.D.P.

- 1 place pour 50 m” de S P. + aire de livraison (minimum 100m*)

Bureaxx

- 1 place pour 50 m® de SID.P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roues motonsées: 10 m?® minimum

Hébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres

Service public ou d’intérét

collectif

Les hesoins seront appréciés en fonction de la nature et de la situation
de I'équipement. de fagon 4 assurer le stationnement des véhicules en
dehors de la voie publique

Des aires de statonnement pour les 2 roues non motorises scront
notamment prévues pour les équipements d’enseignement avee 1.m?
minimum par classe maternelle et primaire et 1 m?/10 éléves en
secondaire et superieur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondi a Funité supéricure dés

que la premiere déeimale est supéricure ou égale a 5.

Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plis de 300 m?, aux

habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.
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Un traitement perméable des voiries et dessertes internes sera 2 privilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

13-2-  La plantation d'un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, il sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3- Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traitement paysager
comprenant au minunum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

13-4-  Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens dune conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprinées.

13-5-  En application de l'article R 421-17 du code de Fucbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruwre un élément de paysage dentihie au titre de larticle L.123-1-5 7% et mdiqué au
document graphique sera soumis a déclaration préalable.

Pour les éléments 1salés le périmetre de protection correspond a Femprise du cercle dont la
cicconférence est celle de Fenvergure de I'arbre et dont le centre est le centre du tronc de
Parbre au niveau du sol. Dans le pérnimetre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire
la perméabilité du sol.

Lautorisation délwrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de qualité paysagére
¢quivalente.

Article Ub - 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

14-1- Le C.O.S.estfixéa:

1,30 pour habitation et hotels
0,60 pour les bureaux

1,00 pour les autres activités
1,60  au total

14-2- Le C.O.8. n’est pas applicable :

. aux travaux de réaménagement d'un local d'actvité sans modification de volume, ni
changement de destination,

. aux constructions ou aménagements d’équipements collectifs d'intérét général,

. aux équipements d’infrastructure.

14-3- Le C.O.S. habitation (et le COS total en conséquence) est majoré de 20 % en cas de logement
a fmancement aidé.
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ZONE Uc 1/ s'agit d'une sone mixte a dominante d’babitat collectsf; semi-dense, ont les batiments

1.1

1.2,

1.3.

1.6.

relativement hauls sont constinils en ordve plutor continu. Elle concerne des itots oir Lévolution
consistera principalement en la vestructuration des ensembles bitis excistants.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'unplantation ou Fextension des mstallations classées, sauf celles prévues a Farticle Uc-2.

Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de
transformation de matériaux de récupération.

Les affoulllements, exhaussements de sol, nécessitant une autoriszation au titre de larticle
R 442.2 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

L'aménagement de terrains de campmng, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.

Le changement de destination d'un local d'activité en habitation a Fexception des locaux
suvants :

hébergement hoteler,
- local dactivité pouvant étre relié 4 un logement existant pour Fextension de celui-ci.

L’habitation en rez-de-chaussée sur Pavenue d’Argentew]l et lavenue de I'Europe, a
Pexception des locaux commun de Funmeuble (hall dacces,...)

)

Article Uc - 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

2.1.

2.2

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nouvelles sournises a déclaration :
a condition qu’elles correspondent 2 des hesoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants et autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs de stationnement, postes de peinture, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-service, etc...
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant.
a condition quil n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au
classement.

L’extension ou la transformation des mstallations classées existantes :
a condition qu'tl n'en résulte pas pour le voismage une aggravation des dangers et
nuisances liés au classement et que toutes dispositions utides sotent mises en ceuvre pour
I'ntégration dans le milieu environnant.
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2.3. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphique en

tant que « éléments de patrumoine bati remarquables » au titre de Tarticle L.123-1-5 7° du
Code de Urbanisme, sont autorsés s7ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.

DESSERTE ET ACCES

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection civile.

3.2 En cas de création d'une voie carrossable se termimnant en impasse, celle-ci doit étre
aménaggée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

DESSERTE PAR LES RE

SAUX E'T STOCKAGE DES DECHETS |

4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau exsstant au droit du terrain est obligatorre pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2. Assainissement : Les conditions et modalités auxquelles est soumis le déversement des
eaux dans le réseau d’assamissernent de la commune sont défintes au Réglement du service
d'assainissernent communal, ou départermental le cas échéant.

Le branchement sur le réseau existant est obligatore (sauf en ce qui concerne les eaux
industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.

A Tintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dotvent étre recueillies
séparément.

Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement
ooy 1)
a2l/s/ha.

4.3. Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dotvent étre enterrés
jusqu’a la limite du domaine public.

4.4, Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
collective, de bureaux et d’activité, un local de rangement des containers devra étre prévu en

rez-de-chaussée et dimensionné au ta sélecuf selon les besoins générés par la construction.

SUPERFICIE MINTMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglementé.
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6.1.

6.2,

6.4,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES E'T EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou | Les constructions pourront simplanter a I'alignement ou, le cas
égalea 16 m échéant, au reculement imposé décnt au plan ou en retrait,

Voies de largeur inférieure a Les constructions devront étre implantées 3 8 m minimum de
16 m Paxe de la voie.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou extension d’'une construction existante est autornsée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculement décrites au document graphique,
soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées a Pangle de deux voies devront observer un pan coupé d’une
largeur de 5 m, perpendiculaire 2 la bissectrice de Pangle des deux voies.

Ce pan coupé sera d'une largeur de 7 m si 'une des voies au moins est départementale.

Saillies et encorbellements :
Les satllies et encorbellements sur les voies publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de I'article 11, ainsi quaux
regles sutvantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
0,22 m de 3m a 4,30 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, si la largeur de la vore est supérieure 2
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d'au moins 0,50 m d'un plan vertical passant par
l'aréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voies départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départementale.
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7.1.

7.2,

7.3.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 25m a Les constructions pourront simplanter sur les hmites séparatives
compter de 'alignement ou ou en retrait conformément a article 7.3.
du reculement imposé

Au dela de la bande de 25m Les constructions devront ¢implanter en retrait des limites
séparatives conformément 4 l'article 7.3.

Néanmons, Fimplantation des constructions sur les limites séparatives pourra également étre
autornisée dans les cas sutvants :
- s1 elles s'adossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supénieure,
existant sur le terram vosin,
- batiment annexe ou a usage de garage dont la hauteur n’excéde pas 3m en limite de
propriété,

équipement collectif d'intérét général dont la hauteur n'excéde pas 4 m en limite de
Propriete.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou I'extension d'une construction existante est autorisée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants a condition que les facades, ou
pacties de facades, créées ne respectant pas les prospects imposés a larticle 7.3 ne
comportent pas de baies autres que des jours de soufirances.

- soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :

7.3.1. Implantation en limite séparative : quand Timplantation des constructions est autorisée en
limite séparative a Particle 7.1, la facade sur la limite ne peut comporter de bates autres
que des jours de soulfrance.

~1
>3
e

. Amplantation en vetrait des limites séparatives : conformément a l'article 7.1, les constructions

pourront s‘implanter en retrait des limites séparatives st elles respectent les prospects
suivants :
. Prospect pour facade ou élément de facade comportant des baies principales : la
distance de la limite séparative a tout pont d’une fagade, ou d'un élément de fagade,
comportant des baies principales, mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra
étre au mons égale a la hauteur de ce pomt, avec un minmmum de 8 m.

. Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative 2 tout pomt d’une
fagade, ou d'un élément de facade, mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra
étre au moins ¢gale a la moitié de la hauteur de ce point, avec un minumum de 3 m.

1.3.3. Implantation lorsqu’il exciste une courette sur la parcelle voisine : lorsqu’il existe sur la parcelle
voisine une courette d'immeuble, ouvrant sur la hmite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :

. soit simplanter au ras de la kmite séparative, entre Palignement et le pomt de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport a cette liunite ;
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. soit s'wnplanter au ras de la lunite séparative en respectant un retrait dentique 4 la Article Uc - 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

courette existante ;

Dans les deux cas, seules les bates éclairant des pieces secondaires pourront étre 10.1. Compte tenu des voies adjacentes :

ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée. La hauteur de tout point de la construction projetée, 4 Pexception des lucarnes situées en

toitures, est limitée & la plus courte distance, comptée horizontalement, le séparant de
Palignement opposé, actuel ou futur.

74

alignement opposé

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

R ')45°

A Tangle des ilots limités par des voies dinégples largeurs, la hauteur de tout point de la
construction projetée en bordure de la voie la moins large peut étre identique 4 celle

8.1 Est autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusieurs batiments : autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m 4 compter de
Palignement (ou du reculement imposé décrit au document graphique) de la voie la plus
- soit contigus, 1arge.

- SOt NOnN C(}Inlglls.
Si la construction gacceole 4 un immeuble mitoyen dont le gabarit ne respecte pas le premier

Dans les deux cas, la distance L, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou alinéa du présent article, elle pourra s’inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
¢léments de facades, devra au moins étre égale a : immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3,
- lamoitié de la hauteur de la fagade, ou élément de facade, la plus haute (Hmax), avec un

minmmum de 4 m st les facades ne comportent pas de bate principale d’habitation, 10.2. Compte tenu du plafond de la zone : la hauteur des constructions ne peut dépasser 18 m.
= la hauteur de la facade, ou €lément de facade, la plus haute (Hmax) diminuée de 4m, avec Une hauteur de 18,50 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-chaussée affecté &

un minimum de 8m, si Fune des facades comporte au moins une baie principale Pactivité est supérieure & 3,5 m

d’habitation.

10.3.  Nonobstant les dispositions de Particle 10.1. :
. pour les terrains ayant une fagade sur P’avenue de ’Europe, la hauteur des constructions
pourra atteindre 24 m; une hauteur de 25 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-
chaussée affecté 4 Pactivité est supérieure 4 3,5 m.
. dans les bandes de hauteur alternative figurant au plan de zonage : la hauteur des
constructions 4 Pégout du toit pourra atteindre 25 m (27 m au faitage).

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux facades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,

- un immeuble principal et une construction annexe (garage, abr de jardin,...) ou deux
constructions annexes.

Article Uc - 11 ASPECT EXTERIEUR ET

EMPRISE AU SOL
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

9.1. L’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terram. . . L
' 11.1. Dispositions générales

9.2. Cet article ne sera pas applicable aux travaux dune emprise inférieure a 20 m*HGB- ; P ; ; g s

Les constructions dont la situation, Parchitecture, les dimensions ou Paspect extéreur,
seraient de nature 4 porter atteinte au caractére ou 4 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre interdites.

tendant 2 améhorer les conditions de sécunté et d’accessibilité aux personnes a mobalité
réduite d’un immeuble existant.
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11.2.

11.3.

11.4.

Un cahier de recommandations est annexé au présent reglement afin d'illustrer la muse en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des batiments ainsi que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batunents existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démolition d'une construction jointive, devront recevolr un traitement
adapté en harmonie avec la fagade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront 2 proscrire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, logpras, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non visible en fagade.

Les écrans, grillages, treillis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont mnterdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégier (tuile, zinc, ardoise, cuivre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant a Timitation de ces matériaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que sosent leur nature et leur dimension, devront étre implantées de
préférence en toiture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront faire Pobjet d'un traitement soigné et
mntégré 4 larchitecture du batiment.

Constructions existantes :

Le caractéere d'origine des facades devra étre préservé, notamment lorsquielles sont
composées de pierre de taille ou de briques soigneusement mises en ccuvre et dans un sens
de conservation et restauration des omementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une mise en évidence des entourages de fenétres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par Femplot de nuances de ton de ravalement différent du reste de la

facade.
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1L.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
I'architecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batiment
concerné.

L’éclairement des surélévations {(comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages inférieurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront a
privilégier. Les chassis de toit devront étre intégrés au plan de la toiture sans présenter de
surépatsseur, ni d’élément sailant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Farchitecture, des matériaux et des
modénatures des batunents voisins.

Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade de longueur notablement supérieure a
celles des facades avoisinantes, le trattement architectural devra sTharmoniser au rythme
parcellaire des bauments bordant la voie.

Clétures :

En bordure de votes publiques et privées, les cldtures sont obligatorres et dowvent étre
constituées d’un mur bahut dune hauteur compase entre 0,6 et 1 m, summonté d’une grlle.
L’ensemble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d'une cloture existante d'une
hauteur supéricure, sera admise 4 méme hauteur.

En hmate de propriété, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d’'une cloture existante devra conserver les grlles, serrureries
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

Tls sont repérés au document graphique au titre de Partwcle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d'un projet d'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces batiments
devront sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou historique. Les
reconversions ou extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la mise
en valeur harmonieuse de Iédifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de facades commerciales devront s’accorder a Parchitecture de Pimmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné 4 recevoir les
enseignes.
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12.1.

Dans le cas de la modification d’une facade exsstante, le projet respectera Parchitecture de
I''mmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
fagade. Les rideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services, 12.2.
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine.

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d'extension ou
de changement daffectation (hormis la transformation de chambres d’hétel en
appartements), des awes de stationnement dowvent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes minunales définies ci-apres :

Dimension des places :

. longueur : 5,00 m
largeur : 230 m
. dégagement : en bataille 6,00 m

en épts < 75% 500m

Rampe d’acces :

Pour les constructions comprenant plus de 2 places :

. SETS UMquE 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 3,50m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne dowvent pas entrainer de modification dans le nveau du trottoir. Leur pente

En cas d'impossibilité avérée de réaliser les aires de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputables au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUrbanisme :

- acquérr ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un pacc public de stattonnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d’emplacements :

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation
- financement libre

- financement aidé

- residence de logement « etudiant »

- tous types d'immeubles collectifs
de plus de 4 logements

-1 place pour 60 m* de SD P. créce.
avee un minimum de 1,5 place /logement créé

-1 place/logement
- 1 place pour 60 m? de S.D P. créce avec un maximum de

Iplace /logement en cas de financement aidé.

- 2 roues non motorisés : 0,75 m*/logement, 10 m? minimum
- 2 roucs motorisces : 10 m? minimum

Activités antres que bureaux !
-SDP. < 300 m?

-3.D.P. comprise entre

300 m? ct 1000 m?

-S.D.P. > 1000 m?

- 1 place pour 100 m* de S P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m? de SID.P.

- 1 place pour 50 m® de S.D.P. + aire de livraison (minimum 100m?)

Bureaux

-1 place pour 50 m* de SD P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roues motorisées: 10 m? minimum

Heébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres

Service public ou d'intérés
collectif

Les besoins seront appreciés en fonction de la nature et de la situation
de 'équipement. de fagon a assurer le stationnement des véhicules en

dans les 5 premiers métres a partir de 'alignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’'impossibilité technique et 18 % an dela.

Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 4 condition que le
nombre de places directement accessibles sott au moins égal au nombre de logements.

Dans le cas d'un projet de changement de destination d’un local, le nombre de place exigé
sera calculé sur Fensemble de la surface transformée.

Dans le cas d’'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf impossibilité technique avérée
{conditions d’accés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévoir au minimum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
{(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.
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dehors de la voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non Motorisés seront
notamment prevues pour les équipements denseignement avee 1 m”*
minimum par classe maternelle et primaire et 1 m?/10 ¢léves en
secondaite et supérneur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondt a Punité supéneure des
que la premiére décimale est supérieure ou égale 4 5.

12.3. Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plus de 300 m? aux
habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13-1- Tout projet de construction entraine P'obligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un traitement penmeable des voiries et dessertes mternes sera a prvilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.
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13-2- La plantation d'un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, 1l sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3- Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traiterment paysager
comprenant au minimum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

13-4- Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens d’une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

13-5- En application de Farticle R 421-17 du code de Furbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage idenufié au utre de larticle L.123-1-5 77 et indiqué au
document graphique sera soumis a déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés le périmeétre de protection correspond a Femprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de P'arbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au nwveau du sol. Dans le pérmmeétre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire la
perméabilité du sol.

L'autorisation délwvrée pourra prescrire le remplacement par des atbres de qualité paysagere
équivalente.

COEFFICIENT D’°OCCUPATION DU SOL

14-1- Le C.O.S. estfixé a:

1,30 pour habitation et hotels
0,60 pour les bureaux

0,60 pour les autres activités
1,50  au total

14-2-  Le C.O.8. n’est pas applicable :
. aux travaux de réaménagement d’'un local d’activité sans modification de volume, ni
changement de destination,
. sur les terrains ayant une facade sur les voes citées crapres (dlustrées par un pointllé
au document graphique de zonage) : Avenue d’Argenteuil — Rue Adolphe-Guyot —
Rue Charles-Chefson {partielle) — Avenue de I'Europe — Rue de Bois-Colombes
. aux constructions ou aménagements d’équipements collectifs d'intérét général,
. aux équipements d’infrastructure.

14-3-  Le C.O.S. habitation (et le COS total en conséquence) est majoré de 20 % en cas de
logement a financement aidé.
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2.5. {indiftérenciée, commerciale ou non, ou de bureau) équivalente a la S.D.P. d'activité initiale.
ZONE Ue 17 Sagit d’une sone wixcte attachée particulierement an « canr de ville ». Les batiments y sont Cette disposition n’est pas applicable 4 un projet d’équipement collectif d'intérét général.
constyuits en ordre continn. 1es nowvelles constyuctions devvont en confirmer le caracttre urbain
central ef mixcte. 2.6. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphique en
tant que « éléments de patrimoine bati remarquables » au ttre de l'article L.123-1-5 7° du

Code de ['Urbanisme, sont autorisés §'ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |
DESSERTE ET ACCES
L1 L'unplantation ou Fextension des mnstallations classées, sauf celles prévues a Farticle [TA-2.
o ) ) o 3.1. Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
1.2, Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de

bon état de viabilité et présentant des caractéristques permettant de satisfaire aux exigences

anstormation de matériaux de récupération. S s % : 2 :
e de récupération de sécurité, de la défense contre Pincendie et de la protection civile.

1.3. Les affoulllements, exhaussements de sol, nécessitant une autonsation au titre de Particle 3.2

2 £ % ) ? ) e : En cas de création dune vole carrossable se terminant en mmpasse, celle-ci doit étre
R 442.2 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

1.4. L'aménagement de terrains de campmng, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.
1.5. Le changement de destination d'un local d'actwité en habitation a Texception des locaux DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS |
suvants :

hébergement hoteler,
- local dactivité pouvant étre relié 4 un logement existant pour Fextension de celui-ci. 4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terramn est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES 4.2, Assainissement : Les conditions et modahités auxquelles est soumis le déversement des
A DES CONDITIONS PARTICULIERES eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Réglement du service

d’assainissement communal, ou départernental le cas échéant.

2.1. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration : Le branchement sur le réseau existant est obligatorre (sauf en ce qui concerne les eaux
a condition quelles correspondent a des hesoins nécessaires a la vie et 2 la commodité industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.
des habitants et autres usagers de la zone, tels que droguenies, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs de  stationnement, postes de pemture, dépbts A Tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueillies
d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc... séparément.
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant. Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement a
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au 21/s/ha.
classement.
4.3, Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dotvent étre enterrés
22, L'extension ou la transformation des installations classées existantes : jusqu’a la limite du domatne public.
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et
nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sotent mises en ceuvre pour 4.4. Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d'immeubles d’habitation
Fintégration dans le milieu environnant. collective, de bureaux et dactvité, un local de rangement des contamners devra étre prévu en

rez-de-chaussée et dimensionné au to sélectf selon les besoins générés par la construction.
2.3. L’habitation en rez-de-chaussée a condition que Pimplantation de la construction soit
autorisée en retrait de Palignement a Particle Ue-6.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

2.4, La démolition ou la transtformation d'un local dactvité, commerciale ou non, ou de bureau, 2

condition qu'un projet de reconstruction prévoit la restitution d'une S.D.P. d’activité : . .
Non réglementé.
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Article Ue - 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Article Ue - 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1.

6.2,

6.4,

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES E'T EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou | . Les constructions seront implantées a alignement.

égalea 6 m . Néanmoins, afin de permettre une animation architecturale des
fagades, des retraits poncruels n’excédant pas 2 m de profondeur
et limités a 20 % du linéaire de fagade pourront étre autorisés.

Rues Paul-Déroulede, Victor- |. Les constructions pourront étre implantées a alignement ou en

Hugo, Foch, Avenue de retrait de 2m minunum.
Verdun, du R.P.C. Cloarec,
Impasse Foch et voies de

largeur inférieure @ 6 m

Dans le cas on la construction vient s'aceoler 2 un immeuble existant mmplanté en retrait, un
retrait équivalent et partiel de I'mplantation par rapport a Palignement pourra néanmoins
étre autorisé.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou 'extension d’une construction existante est autorisée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculement décrites au document graphique,
soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées a Pangle de deux voies devront observer un pan coupé dune
largeur de 5 m, perpendiculaire 4 la bissectrice de Pangle des deux votes.

Ce pan coupé sera d’'une largeur de 7 m si 'une des voies au moins est départementale.

Saillies et encorbellements :
Les sailies et encorbellements sur les voies publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. lls dotvent satisfaire aux prescriptions de l'article 11, ainsi qu’aux
régles suivantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
0,22 m de 3m a 4,30 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, st la largeur de la voie est supérieure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d’au moins 0,50 m d’un plan vertical passant par
Faréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départementale.
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7.1.

7.2.

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou
égalea 6 m

Dans une bande de 4 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront étre implantées en limites séparatives

22

dans le respect de Iarticle 7.3,

Au-dela de la bande de 4m et dans une profondeur de 16 m :

Les constructions pourront simplanter en limite séparative ou en
retrait dans le respect de 'article 7.3,

Au-dela d*une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront simplanter en retrait des limites

"

séparatives dans le respect de Particle 7.3,

Rues Paul-Déroulede, Victor-
Hugo, Foch, Avenue de
Verdun, du R.P.C. Cloarec,

Dans une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions pourront simplanter en limite séparative ou en
: A
retrait dans le respect de Particle 7.3.

Impasse Foch et voies de
largeur inférieure 4 6 m

Au-dela d*une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront s‘implanter en retrait des imites
séparatives dans le respect de article 7.3.

Néanmouns, Fimplantation des constructions sur les lunites séparatives pourra également étre
autorisée dans les cas suivants :
st elles s'adossent a une construction, en bon érat et de taille équivalente ou supérieure,
existant sur le terrain voisin.
st leur hauteur n'excede pas 4 m en limite de propriété.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou I'extension d’'une construction existante est autorisée :

- so1t dans le prolongement d’'un ou plusieurs murs existants a condition que les facades, ou
parties de fagades, créées ne respectant pas les prospects mimposés a larticle 7.3 ne
comportent pas de baies autres que des jours de souflrances.

- sott selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :
7.3.1. DImplantation en Fwite séparative : quand Fimplantation des constructions est autonsée en
limite séparative a Particle 7.1, la fagade sur la imite ne peut comporter de baies autres

que des jours de souffrance.

. Implantation en retraif des limites sépaatives : contormément a Particle 7.1, les constructions

i
[S]

pourront s'mplanter en retrait des limites séparatives s1 elles respectent les prospects
sutvants :
. Prospect pour fagcade ou élément de facade comportant des baies principales : la

distance de la limite séparative 4 tout point d'une fagade, ou d'un élément de fagade,
comportant des baes principales, mesurée perpendiculairement a ladite facade, devra
étre au moins égale 4 la hauteur de ce point, avec un minimum de 8 m.

—MECDU fe 17 juin 2012~

madifié le 3 juiliet 2013 et le 13 mai 2014)



Reglement de la zone Ue page - 61

8.1.

. Prospect pour autres facades : la distance de la lunite séparative 2 tout point d’une
fagade, ou d'un élément de facade, mesurée perpendiculairement 4 ladite facade, devra
étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avee un minimum de 3 m.

7.3.3. Implantation lovsqu’il existe une couvette sur la paveelle voisine : lorsqu’il existe sur la parcelle
voisiie une courette d'unmeuble, ouvrant sur la linite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :

. soit s'implanter au ras de la lunite séparative, entre Palignement et le pomnt de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport 2 cette lunite |

. soit simplanter au ras de la limite séparative en respectant un retrait identique a la
courette existante ;

Dans les deux cas, seules les baies éclairant des pieces secondawes pourront étre
ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée.

7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Est autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusicurs batiments :

- soit contigus,
- SOIt NON CONTIZUS.

Dans les deux cas, la distance L, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou

éléments de facades, devra au moins étre egale 4 :

- la moitié de la hauteur de la fagade, ou élément de fagade, la plus haute (Hmax), avec un
minimum de 4 m st les facades ne comportent pas de baie principale d’habitation,

- la hauteur de la fagade, ou élément de fagade, la plus haute (Hmax) diminuée de 4m, avec
un mimmum de 8m, st Fune des fagades comporte au moms une bae principale
d’habitation.

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux facades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,

- un immeuble principal et une construction annexe (garage, abri de jardin,...) ou deux
constructions annexes.
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

page - 62

EMPRISE AU SOL

|

L'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 70 %o.

Une empunse de 100 % pourra étre attente en rez-de-chaussée a condition que celui-c1 soit a
usage dactivité, déduction faite des locaux communs de Timmeuble (hall dentrée,...).

L'emprise aux étages supérieurs ne pourra dépasser 70 % de la superficie du terrain.

Cet article ne sera pas applicable aux travaux d'une empnse mféneure a 20 m™HO0B:
tendant a4 améliorer les conditions de sécunté et d’accessibilité aux personnes a mobilité
réduite d'un immeuble existant.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Compte tenu des voies adjacentes :

La hauteur de tout point de la construction projetée, a Pexception des lucames situées en
tottures, est limitée a la plus courte distance, comptée honzontalement, le séparant de
Falignement opposé, actuel ou futur et augmentée de 3 m.

|
: s
i ,
g i \ Hel+3
s 7
./)45"
£ L
El

A Tangle des ilots limtés par des vores d’'mégales largeurs, la hauteur de tout pomt de la
construction projetée en bordure de la voie la moins large peut étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m i compter de
Falignement (ou du reculement imposé) de la voie la plus large.

St la construction saccole 4 un immeuble mitoyen dont le gabant ne respecte pas le premier
alinéa du présent article, elle pourra s'inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3.

Compte tenu du plafond de la zone :
La hauteur des constructions ne pourra dépasser 18 m.

Une hauteur de 18,50 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-chaussée affecté a
Factrvité est supéreure 2 3,5 m.

St la construction s'accole a un immeuble mitoyen de hauteur supéneure a 22 m, sa hauteur

bourra atteindre 21 m sur les 2/3 de la largeur de sa facade et en 'insérant dans cette
£2) Y

héberge.
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11.1.

11.2.

11.3.

ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales

Les constructions dont la situation, Farchitecture, les dimensions ou laspect extérieur,
seratent de nature 4 porter atteinte au caractére ou 4 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbams, amsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre interdites.
Un cahier de recommandations est annexé au présent réglement afin dillustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpamgs, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et posténieures des batiments amst que les constructions sur terrasses
dowent étre trattées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batiments existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démoliton dune construction jomntve, devront recevorr un tratement
adapté en harmonie avec la facade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront & proserire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggas, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non vistble en facade.

Les écrans, grillages, treillis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégier (tuile, zinc, ardoise, cuivre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Funitation de ces maténaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que soent leur nature et leur dunension, devront étre umplantées de
> ) s
préférence en toiture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront fare Fobjet dun traitement sogné et
mtégre a larchitecture du batiment.
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11.4. Constructions existantes :

1L.5.

11.6.

11.7.

Le caractere d'ongine des facades devra étre préservé, notamment lorsquelles sont
composées de pierre de taille ou de briques soigneusement mises en ceuvre et dans un sens
de conservaton et restauration des ornementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une mise en évidence des entourages de fenétres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par 'emploi de nuances de ton de ravalement différent du reste de la
facade.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
Farchitecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batiment
concerné,

L'éclairement des surélévations (comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages inféricurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront 2
privilégier. Les chassis de toit devront étre mtégrés au plan de la toiture sans présenter de
surépatsseur, nt d’élément saillant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Parchitecture, des maténaux et des
modénatures des batiments voisis.

Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade de longueur notablement supérieure a
celles des facades avoisinantes, le trattement architectural devra sharmoniser au rythme
parcellaire des batiments bordant la voie.

Clotures :

En bordure de voies publiques et privées, les clotures sont obhgatoires et dowvent étre
constituées d’'un mur bahut dune hauteur comprise entre 0,6 et 1 m, surmonté d’une grille.
L’ensernble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d’une cléture existante d’une
hauteur supérieure, sera admise 4 méme hauteur.

En limite de propri¢té, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d'une cléture existante devra conserver les grilles, serrureries
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des bitiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

lls sont repérés au document graphique au titre de Tarticle L.123-1-5 7% du Code de
I'Urbanisme.. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d’un projet d'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces batunents devront
sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou histonique. Les
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11.8.

12.1.

reconversions ou extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la mise
en valeur harmonieuse de I'édifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade cominerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de facades commerciales devront saccorder a larchitecture de Fiunmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Tl comportera également un bandeau destiné a recevorr les
CNSeIgnEs.

Dans le cas de la modification d'une facade existante, le projet respectera Farchitecture de
I'immeuble concerné selon sa composition et son rythme de fagade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le catsson devra étre intégré et non visible en
facade. Les nideaux métalliques ajourés sont a pravilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrne.

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement de destination (hormis la  transformation de chambres d’hotel en
appartements), des aires de stationnement dowent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes mintmales définies cr-apres :

Dimension des places :

. longueur: 5,00 m
largeur : 230 m
. dégagement : en bataille 6,00 m

en épts < 75° 500 m

Rampe d’accés :

Pour les constmictions comprenant P]l.lS de 2 PlﬂCE‘S =

. Sens unique : 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 350m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne domvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottorr. Leur pente
dans les 5 premiers metres 4 partir de alignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’'impossibilité technique et 18 % au dela.

Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moms égal au nombre de logements.
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12.2.

Dans le cas d'un projet de changement de destination d'un local, le nombre de places exigé
sera calculé sur Fensemble de la surface transformée.

Dans le cas d’'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf inpossibilité technique avérée
{conditions d’accés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévoir au minimum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
{(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.

En cas dunpossibilité avérée de réaliser les amres de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non inputables au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUsbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d*emplacements :

Nature des constructions | Besoin en nombre d’emplacements de stationnement
Habitation :
- financement libre

- 1 place pour 60m?* de SD P. créce,
avee un mimimum de 1,5 place /logement cree

- financement aidé =1 place;"logement
- residence de logement « étudiant » | 1 place pour 60 m? de 8.D.P. créée avee un maximum de
1place /logement en cas de financement aidé.

- tous types d’'mmeubles collectifs
de plus de 4 logements - 2 roues non motorisés - 0,75 m?/logement, 10 m?* minimum

- 2 roues motonsées : 10 m* mummum

Activités antres que bureaxx :
-SDP. < 300 m?

-S.D P. comprise entre

300 m? et 1000 m*

-SDP. > 1000 m*

- 1 place pour 100m?* de 3D P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m? de SD.P.

- 1 place pour 50 m* de S P. + aire de livraison (mmmmum 100m”)

Bureanx -1 place pour 100 m? de SD.P.
- 2 roues non motorse : 10m?* mimum
- 2 roucs motonsces: 10 m? minimum

Heébergement hitelier - 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres

Service pablic ox d’intérét Les besoins seront appréeids en fonction de la nature et de la situation
collectif de équipement. de fagon 4 assurer le stationnement des vehicules en
dehors de la voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non motorisés scront
netamment prevues pour les équipements d'enseignement avee 1 m?
minimum par classe matemelle et pomaire et 1 m?/10 éléves en
secondaire et supérieur.
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Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondi a I'unuté supérieure dés
que la premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

12.3. Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plus de 300 m? aux
habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS I

13-1-  Tout projet de construction entraine Iobligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un traitement perméable des vores et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

13-2- La plantatton d’un mimimum d’un arbre de haute tge pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, 1l sera réservé au mimmum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3- Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traitement paysager
comprenant au minunum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

13-4-  Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens dune conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

13-5-  En application de l'article R 421-17 du code de 'urbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage wdentifié au titre de Tarticle L.123-1-5 7° et indiqué au
document graphique sera soumss a déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés le périmétre de protection correspond a Femprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de 'arbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au niveau du sol. Dans le périmétre de protection des arbres, il est interdit de réduire
la perméabilité du sol.

Lautorssation délivrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de qualité paysagére
équivalente.

COEFFICIENT D’°OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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7ZONE 1f s'agit d'une sone de plan wmasse correspondant @ la ZAC des Biuyeres

Upb

DESSERTE ET ACCES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES | 3.1 ].OUL‘CtrC LOl}StL}l.&l:ll)lc, un terrain doit CUC’AFQCSMIJIU par une voie pulb]‘xquc ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Pincendie et de la protection civile.

1.1. Limplantation ou Iextension des mstallations classées, sauf celles prévues a Particle Upb-2. , 3 . ; . . . C
: 3:2. En cas de créaton d'une voie carrossable se terminant en mmpasse, celle-ct doit étre
o 3 e aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.
1.2. Les dépdts et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de AlEtas o Ca CS T y ¢

transformation de matériaux de récupération. o ; S v S o
3.3. La largeur des voies d’accés ne peut en aucun cas étre inférieure a 3,50 m.
1.3, Les affoullements, exhaussements de sol, nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421-19 et R421-23 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires A des travaux de
construction ou a des travaux d’aménagement a réaliser dans le pérmmetre de la ZAC des

DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS |

Bruyéres identifié au plan de zonage.

1.4. [’aménagement de terrains de camping, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes. . . _ ) _ ] _
4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terramn est obligatoire pour
= O TN 3. O | - T SR, - ol gt a o toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
L.5. Le changement de destination d’un local d’activité en habstation. ! 1
1.6. Dans l’t‘ll’lprist‘ « domaine ferroviaire » ﬁggll‘a_nl‘ air document gy'a.[.)hique, Kstihstallatohsset 4.2, Assainissement : Les conditions et modalités ﬂ,u,\:qucllcs est soumnis le déversement des

eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Reglement du service

occupations du sol autres que celles nécessarres au fonctionnement du service pubhc A ) A
d’assainissement communal, ou départemental le cas échéant.

ferroviaire.

Asticle OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Le branchement sur le réseau exsstant est obligatore (saul en ce qui concerne les eaux
) g A DEg C()NDIT]()NS ])A'RTI(T[II IFRFg industriclles) avec, en limitt? d(‘ pmpriél‘(‘. un ['(‘gﬂ fd an mmp()n h(“l.'UléUth‘.

A Tintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueilles

. 3 : S A% ; séparément.

2.1. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration ou autonsation : I

- a condition qu’elles correspondent 4 des besoins nécessaires 4 la vie et a la commodité x ' e - ; : ;
Les projets de construction neuve devront hmiter le débit de rejet des eaux de russsellement 4

des habitants et autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, 2 1/s/}
£ : § 3 £ ) 2 21/s/ha.

régulation thermique, équipements nécessaires au  fonctionnement  d’immeubles
(nstallations de climatisation, groupes électrogénes, ecte...), pares de stationnement,

/

4.3. Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux doivent étre enterrés

postes de peinture, dépots d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc... . . . .
’ S jusqu’a la limite du domaine public.

a condition que soient mises en ccuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles

avec le milieu environnant.

R .. vt . - .. 4.4, Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
a condition qu’il nen résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au . T : « ;
classement ) collective, de bureaux et dactivité, un local de rangement des containers devra étre prévu en
rez-de-chaussée et dimensionné au to sélectif selon les besoins générés par la construction.

2.2. L’extension ou la transformation des mnstallations classées existantes :
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et

nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sorent mises en ceuvre pour
Intégration dans le milieu environnant.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES I

5 5 . - i y Nonrio b
2.3. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphicue en Non réglemente.
tant que « €léments de patrunoine bati remarquables » au titre de Farticle L.123-1-5 79 du

Code de FUrbamsme, sont autorisés s'ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.
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Article Up 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1

6.2,

6.3.

6.4.

6.6.

6.7.

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES E'T EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Les constructions devront étre implantées conformément aux indications figurant sur le
document graphique.

Lorsque I'implantation des constructions a Palignement est imposée au document graphicue,
les constructions seront obligatoirement réalisées sur cet alignement. Des retraits ponctuels
de 2 m maximum sont toutefors autorisés pour affirmer un caractére archutectural, des lors
que leur longueur n’excede pas 20 % de la longueur totale de la fagade.

Lorsquune marge de reculement est imposée au document graphique, les constructions
seront unplantées a une distance de Palignement au moins égale 2 cette marge de reculement

(au mummum 3,50 m).
En dehors des cas mentionnés aux articles 6.1 et 6.2 et conformément aux dispositions du
document graphique, les constructions seront mnplantées soit 2 Falignement, soit en retrait
d’au moms 3 m.

Saillies et encorbellements :
Les saillies et encorbellements sur les voies pubhques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de Particle 11, ainst qu'aux
regles suvantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottoir ;
0,22 m de 3 m a 4,30 m au dessus du trottoir;
- 0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, si la largeur de la voie est supérieure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre élognées d’au momns 0,50 m d’un plan vertical passant par
Paréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départemnentale.

Les espaces libres créés par les retraits et les marges de reculement devront étre traités
conformément aux prescriptions de Particle Upb13.

Les retraits ou une marges de reculement par rapport 4 lalienement imposés ne concernent
=)
que les constructions au dessus du sol, les constructions en sous-sol restent autorisées.

Des constructions pourront étre autorisées au-dessus de certaines voies (dans les limites de
Femprise indiquée au document graphique) 4 condition que :
ces constructions solent unplantées en retrait de 3 m minunum par rapport a
Falignement des voies et dans une profondeur maximale de 15 m par rapport a la limite
définie par ce retrait;
la distance séparant la sous-face de ces constructions et le niveau du sol fini soit au
moins égale 2 5,50 m;
ces constructions soient édifiées dans la himite de trois niveaux maximum au dessus de la
distance séparant la sous-face des constructions et le niveau du sol fini de 5,50 m
minunum. Seule une galerte de haison de 4 m de largeur maximum sera autonisée au
dessus des ces trois niveaux.
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Article Upb - 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

7.1

72,

Article Upb - 8

8.1

8.2.

Article Upb -10

10.1.

AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
soit sur ces linites, selon les dispositions de Particle Upb 7-2 relatives a Pimplantation en
linite séparative ;
soit en retrait de ces hmites, dans ce cas la distance a la hmite séparative sera au
minimum de 2 m.

Définitions des prospects :

~1
o

AL Dmplantation en limite séparative : quand I'implantation des constructions est autorisée en
limite séparative, la fagade sur la limite ne peut comporter de bates autres que des jours
de souffrance.

7.2.2. 1l pourra étre fait usage des articles L 471-1 et suvants et R 471-1 et suivants du Code
de PUrbanisme relatifs aux contrats de cour commune.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moms que les batiments ne soient contigus, la construction de plusieurs batiments est
autorisée a condition qu’en tout point d’une fagade, comportant des bates principales
d’habitation, la distance mesurée perpendiculairement a celle-ci et la séparant d’'une facade
d’un autre batiment soit au moimns égale a 12 m.

Cet article est sans objet pour Femprise « domaine ferroviaire » figurant au document

graphique.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut dépasser la hauteur figurant au document graphique.
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10.2,

Article Upb -11

11.1.

11.2.

Ponctuellement, pour des raisons architecturales, la hauteur maxiumale des constructions
entourant le parc pourra étre augmentée de 3 m sans pouvoir dépasser 10 % de la surface
totale des toitures de lilot.

Gabarit en bordure des voies publiques :

La hauteur de tout pomnt de la construction projetée est lunitée 2 la plus courte distance,
comptée horizontalement, le séparant de la marge de reculement ou de P'alignement apposé,
actuel ou futur et augmentée de 10 m.

A Tangle des ilots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur de tout pount de la
construction projetée en bordure de la vote la moins large peut étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 30 m a compter de
Palignement (ou du reculement imposé) de la vose la plus lacge.

ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales

Les constructions dont la situation, FParchitecture, les dimensions ou laspect extérieur,
seratent de nature a porter atteinte au caractére ou a Pmtérét des heux avossinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre imnterdites.
Un cahier de recommandations est annexé au présent réglement afin dillustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les mmeubles seront composés d’'un soubassement sur un ou deux niveaux, d'un corps
d’étage et d'un couronnement attique sur un ou deux niveaux.

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d’'un parement ou dendutt, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postéricures des batiments ainst que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batunents existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démolition d’'une construction jomntive, devront recevoir un traitement
adapté en harmonie avec la fagade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront a proscrire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggias, terrasses,...) devront étre €tudiés pour éviter toute

salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non visible en fagade.
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11.3.

11.4.

11.5.

1L.6.

Les écrans, grillages, tredlis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

En dehors des ilots de bureaux de P'avenue de [Europe, qui pourront présenter une certaine
continuité de fagade de rue a rue, les linéaires de facades continus ne pourront pas dépasser
20 m. A cet effet, pourront étre employés : recul de facades, décalage de torture, hauteur de
toiture, rythme des percements, agencement des balcons et loggias,...

Les toitures

Elles domwent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a prvilégier (tuile, zinc, ardoise, cutvre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Funitation de ces maténaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que soent leur nature et leur dimension, devront étre implantées de
préférence en toiture et en un point umque.

Les édicules techniques situés en toitures devront fawre Fobjet dun traitement soigné et
mntégre a Parchitecture du batiment.

Clotures :

En bordure de voies, les clotures sont obligatoires et dowent étre constituées d'un
barreaudage de 1,8 m de hauteur, posées sur un muret de 0,20 m.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementatres les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

lls sont repérés au document graphique au titre de Tarticle 1L.123-1-5 7% du Code de
I'Urbanisme. Leur démolition ne pourra étre autorisée que pour motif de sécurité publique
ou pour permettre la réalisation d'un projet d'itérét général. Leur restitution pourra étre
prescrite. Les travaux exécutés sur ces batiments devront s'efforcer de mettre en valeur leur
mntéret  esthétique, architectural ou  historique. Les  reconversions  ou  extensions
contemporaines ne sont pas exclues si elles participent 4 la muse en valeur harmonieuse de
Pédifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de fagades commerciales devront s’accorder a Farchitecture de 'immeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné a recevorr les
enseignes.
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Dans le cas de la modification d'une facade exsstante, le projet respectera Parchitecture de
I''mmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
fagade. Les rideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine.

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement de destination (hormis la  transformation de chambres d’hotel en
appartements), des awres de stationnement dowvent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes minimales définies ci-apres :

Dimension des places

. longueur : 500 m
largeur : 2,30 m
. dégagement : en bataille 6,00 m
en épts < 5,00 m
Rampe d’acces :
Pour les constructions comprenant plus de 2 places :
. SENS Unique 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 3,50 m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne dorvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers métres a partir de Falignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’impossibilité technique et 18 % au dela.

Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moins égal au nombre de logements.

En cas dimpossibilité avérée de réaliser les awres de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputahbles au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de PlUrbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stattonnement existant ou en cours de réalisation ;
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12.2.

12.3.

13-1-

Calcul du nombre d*emplacements :

~a

'

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation :
- financement libre

- financement aidé

- résidence de logement « etudiant »

- tous types d'immeubles collectifs
de plus de 4 logements

- 1 place pour 60 m* de SID.P. créée,
avee un mmmum de 1,5 place /logement crée

- 1 place /logement
1 place pour 60 m* de SD.P. créée avec un maximum de

Iplace /logement en cas de financement aidé.

- 2 roues non motorises - 0,75 m*/logement, 10 m? minimum
- 2 roucs motonsces ;10 m? mimimum

Activités antres que bareawx !
-S.DP. <300 m*?

-5.D.P. comptise entre

300 m* ct 1000 m?

-S.D.P. » 1000 m?

-1 place pour 100 m* de S P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m? de SD.P.

- 1 place pour 50m?* de SD.P. + aire de livraison (mimmum 100m?)

Bureaux

- 1 place pour 100 m* de SD P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roucs motonsces: 10 m* mimmum

Hébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-deli de 100 chambres

Service public ou d’intérét
collectif

Les besoins seront appreciés en fonction de la nature et de la situation
de I'équipement. de facon a ass

dehors de 1a voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non motorisés seront
notamment prévues pour les équipements denseignement avee 1 m?
minimum par classe maternelle et pomare et 1 m?/ 10 eleves en

urer le stationnement des véhicules en

sccondaire ct supcricur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondt a Funité supénieure dés

que la premiére décumale est supérieure ou égale a 5.

Situation des aires de stationnement :

Les emplacements de stationnement nécessaires devront étre réalisées en sous-sol 2
Fexception des places atlectées a la lvraison et au fonctionnement des activités, 2 condition
quelles soient compatibles avec la circulation publique et la qualité architecturale de la
construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction entraine obligation de tratter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un trattement perméable des vorries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage,
I g 4 £ 2¢c,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

Plan Local d'Urbanisme de Bois-Colombes (approuve fe 5 juin 2007 — maodifié le 24 mars 2009 — MECDU fe 17 juin 2012
madifié le 3 juillet 2013 et fe 13 mai 2014)



Reéglement de la zone Upb page - 76

13-2-  La plantation d'un minimum dun arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, il sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3-  Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traiternent paysager
comprenant au minmum 1 arbre pour 4 places de stmationnement.

13-4-  Les projets de constructions dowent étre étudi€és dans le sens d’une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

13-5- En application de l'article R 421-17 du code de Furbanisme, tous travaux ayant pour effet de

? et indiqué au

détruwre un élément de paysage dentifié au titre de larticle L.123-1-5 7
document graphique sera soumis 2 déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés, le pénimeétre de protection correspond a I'emprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de Farbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au niveau du sol. Dans le périmétre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire
la pecmeéabilité du sol.

[autonisation délivrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de qualité paysagére
équivalente.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

La constructibihté d’un ilot résulte des indications portées au document graphique.

La 8.D.P. indiquée sur ce document pour chaque ilot pourra varier de plus ou moins 15 %
sans que la S.D.P. autorisée sur Fensemble de la zone Upb ne soit modifiée.

Cet article sans objet pour 'emprise « domaine ferroviaire » figurant au document graphique.
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ZONE Ub

1.1

1.2

L.3.

1.4,

1.5.

2.1

272

2.3.

ticle

I 1(7]("

1/ s'agit d'une sone mixcte semi-dense. L évolution modérée de ces ilots viendra confivmer le
caractéve de diversité des constructions et jonctions.

b -1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'implantation ou Fextension des stallations classées, sauf celles prévues a Farticle 1Th-2.

Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de
transformation de matériaux de récupération.

Les affoutllements, exhaussements de sol, nécessitant une autorisation au ttre de Farticle
R 442.2 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.
[’aménagement de terrains de camping, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.
Le changement de destination d'un local d’actvité en habitation a Pexception des locaux
suivants :
- hébergement hotelier,

local d'activité pouvant étre rehé a un logement exastant pour Pextension de celut-ci.

Ub-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nouvelles soumises a déclaration :
a condition quelles correspondent a des hesoins nécessaires a la vie et 2 la commodité
des habitants et autres usagers de la zone, tels que droguenies, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs  de  stationnement, postes de pemture, dépots
d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc...
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant.
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au
classement.

L’extension ou la transformation des installations classées existantes :
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et
nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sotent mises en ceuvre pour
Fintégration dans le milieu environnant.

Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphicue en
tant que « éléments de patrimoine bati remarquables » au titre de Particle L.123-1-5 77 du
Code de 'lUrbamisme, sont autorisés sils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.
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Article Ub -3

3.1

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

DESSERTE ET ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection civile.

En cas de créaton dune vole carrossable se terminant en mpasse, celle-ct doit étre

aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS

FEau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terram est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement : Les conditions et modalités auxquelles est soumis le déversement des
eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Reglement du service
d’assaimissement communal, ou départemental le cas échéant.

Le branchement sur le réseau exsstant est obligatorre (saul en ce qui concerne les eaux
industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.

A Tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueillies
séparcment.

Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement 4
21/s/ha.

Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dowvent étre enterrés
jusqu’a la limite du domaine public.

Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
collective, de bureaux et dactivité, un local de rangement des containers devra étre prévu en
rez-de-chaussée et dimensionné au te sélectif selon les besoins générés par la construction.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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Article Ub - 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou | Les constructions pourront simplanter a Talignement ou en
égaleal2 m retrait.

\

Voies de largeur inférieure a [ Les constructons devront étre mmplantées 4 6 m mmnimum de
12m I'axe de la voie.

Néanmoins, Fimplantation d'une construction a I'alignement pourra toujours étre autorisée
pour la moitié de sa facade, au maximum, située en continuité d’'un mmmeuble mitoyen lur-
méme mplanté a Falignement et sur lequel elle s’accole.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou Pextension d’une construction existante est autorsée :
soit dans le prolongement d’'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculement décrites au document graphique,

- soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées a l'angle de deux votes devront observer un pan coupé d'une
largeur de 5 m, perpendiculaire 2 la bissectrice de 'angle des deux voies.

Ce pan coupé sera d'une largeur de 7 m st une des votes au moins est départernentale.

Saillies et encorbellements :
Les satllies et encorbellements sur les voies publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de Particle 11, ainst qu’aux
regles survantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
- 0,22m de 3m a 430 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottour, si la largeur de 1a voie est supérieure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d’au moins 0,50 m d’un plan vertical passant par
Paréte du trottotr.

Les saillies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescrptions
du Reglement de Voirie Départementale.

-

Les constnictions et installations néeessaires au réseau de transport public du Grand Paris en

wnfrastructure peuvent étre ynplantées 3 l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au

IMUNUTIUIT,
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Article Ub -7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

7.1.

7.2,

7.3.

AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 20m 4 Les constructions pourront s'implanter sur les limites séparatives
compter de I'alignement ou en retrait et conformément 4 article 7.3,

Au dela de la bande de 20m Les constructions devront simplanter en retrait des limites

séparatives et conformément a Particle 7.3,

Néanmoms, implantation des constructions sur les limites séparatives pourra également étre
autorisée dans les cas suwants :
- s1 elles sadossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supénieure,
existant sur le terrain voisin,
- batiment annexe ou a usage de garage dont la hauteur n'excede pas 3m en hmite de
propriéte,

équmpemnent collectif d'mtérét général dont la hauteur n'exceéde pas 4 m en hmite de
Propriété.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou 'extension d’une construction existante est autorisée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusicurs murs existants a condition que les facades, ou
parties de fagades, créées ne respectant pas les prospects mmposés a Farticle 7.3 ne
comportent pas de bates autres que des jours de souflrances.

- soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :
T.3.1. Implantation en limite séparative : quand 'implantation des constructions est autorisée en

limite séparative a article 7.1, la fagade sur la lunite ne peut comporter de baies autres
que des jours de souffrance.

~
%)
[g]

. Lmplantation en retrait des himites séparatives : conformément a Particle 7.1, les constructions
pourront s'implanter en retrait des limites séparatives si elles respectent les prospects
suvants :

. Prospect pour facade ou élément de facade comportant des baies principales : la
distance de la limite séparative 4 tout point d’une facade, ou d’un élément de facade,
comportant des bases principales, mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra

étre au moins égale a la hauteur de ce point, avee un minimum de 8 m.

. Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative 2 tout point d'une
facade, ou d’un élément de facade, mesurée perpendiculairement 4 ladite facade, devra
étre au moins égale 2 la moitié de la hauteur de ce point, avec un minimum de 3 m.
Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris, cette distance minimale est ramenée a 1 m.

1.3.3. Dmplantation lorsqu’il exciste une cousette sur fa pareelle vorsine : lorsqul existe sur la parcelle
votsine une courette d’'unmeuble, ouvrant sur la limite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :

. soit s'implanter au ras de la limite séparative, entre Palignement et le pomnt de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport a cette lunite ;
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. soit s'unplanter au ras de la lunite séparative en respectant un retrait ident:que a la
courette existante ;

Dans les deux cas, seules les baies éclairant des pieces secondawes pourront étre
ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée.

N

7
7

g
7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 Eist autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusieurs bitiments :

- soit contigus,
- SO1t NON contigus.

Dans les deux cas, la distance L, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou

¢léments de facades, devra au moins étre égale a:

- la moitsé de la hauteur de la fagade, ou élément de facade, la plus haute (Hmax), avec un
minmmum de 4 m st les facades ne comportent pas de bate principale d’habitation,

= la hauteur de la facade, ou €lément de facade, la plus haute (Hmax) diminuée de 4m, avec
un minimum de 8m, si Fune des facades comporte au moins une baie principale
d’habitation.

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux facades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,

- un immeuble principal et une construction annexe (garage, abri de jardin,...) ou deux
constructions annexes.

Article Ub -9 EMPRISE AU SOL
9.1. L’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terram.
9.2, Cet article ne sera pas applicable aux travaux dune emprise inférieure 2 20 m? tendant a

améliorer les conditions de sécurité et d'accessibilité aux personnes a4 mobilité réduite d’un
mmmeuble existant.

9.3. Pour les constructions et installations nécessaires au_réseau de transport public du Grand

Paris, ces dispositions sont sans objet.
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eUb-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Compte tenu des voies adjacentes :
La hauteur de tout point de la construction projetée, a Pexception des lucarnes situées en
toitures, est limitée a la plus courte distance, comptée horizontalement, le séparant de
Palignement opposé, actuel ou futur.

alignement opposé

A Tangle des llots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur de tout point de la
construction projetée en bordure de la voie la moins large peut étre identique 4 celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m 4 compter de
Palignement (ou du reculement imposé décrit au document graphique) de la voie la plus

large.

51 la construction gaccole 4 un immeuble mitoyen dont le gabarit ne respecte pas le premier
alinéa du présent article, elle pourra s’inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3.

10.2. Compte tenu du plafond de la zone : 1a hauteur des constructions ne peut dépasser 12 m.

10.3. . 81 la construction s’accole 4 un immeuble mitoyen de hauteur supérieure 4 16 m, sa hauteur
pourra atteindre 15 m sur la moiti€ de la largeur de sa facade et en insérant dans cette
héberge.

. Pour les terrains ayant une fagade sur Pavenue de I’ Agent Sarre, la hauteur des constructions
pourra atteindre 15 m.

. Dans une bande de 25 m 4 compter de Palignement de la rue Hoche telle que figurée au
plan de zonage, la hauteur des constructions a Pégout du toit pourra atteindre 15 m (18 m au
faitage).

. Dans le cas d'un équipement collectif d’intérét général, la hauteur des constructions pourra
atteindre 15 m.

ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.1. Dispositions générales

Les constructions dont la situation, Parchitecture, les dimensions ou Paspect extérieur,
seraient de nature 4 porter atteinte au caractére ou 4 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites,
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11.2.

11.3.

11.4.

aux paysages naturels ou urbams, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre interdites.

Un cahier de recommandations accompagne le présent réglement alin d'illustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des batiments ainsi que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batuments existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démoliton d'une construction jomntive, devront recevoir un tratement
adapté en harmonie avec la facade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront 2 proserire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre mtégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggas, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le catsson devra étre intégré et non visible en fagade.

Les écrans, grillages, trellis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégrer (tuile, zinc, ardoise, curvre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Tinitation de ces matériaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que soent leur nature et leur dimension, devront étre mnplantées de
| 1 s P
prélérence en toiture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront fare Fohjet dun traitement soigné et
mtégré a architecture du batiment.

Constructions existantes :

Le caractere d'origine des facades devra étre préservé, notamment lorsqu’elles sont
composées de pierre de taille ou de briques sogneusement mises en ceuvre et dans un sens
de conservation et restauration des ornementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une muse en évidence des entourages de fenctres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par I'emplol de nuances de ton de ravalement différent du reste de la
facade.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
Parchitecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batiment
concerne.

L'éclairemment des surélévations (comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages inférieurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront a
puvilégier. Les chassis de toit devront étre itégrés au plan de la torture sans présenter de
surepatsseur, ni d’élément saillant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Parchitecture, des matériaux et des
modénatures des batiments voisins.

Dans le cas on le batiment projeté présente une facade de longueur notablement supérieure a
celles des facades avorsinantes, le trattement architectural devra sThammoniser au rythme
parcellaire des batments bordant la voie.

Clotures :

En bordure de voies publiques et privées, les clotures sont obligatoires et dowent étre
constituées d’un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,6 et 1 m, surmonté d’une grille.
Lensemnble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d'une cléture existante d'une
hauteur supérieure, sera admise 2 méme hauteur.

En limite de propriété, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d'une cléture existante devra conserver les grnlles, serrurenes
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

IIs sont repérés au document graphique au titre de Tarticle 1.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d’un projet d’'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces bitiments devront
Sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou historique. Les
reconversions ol extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la mise
en valeur harmonieuse de I'édifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de facades commerciales devront s’accorder a Farchitecture de Funmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné a recevorr les
enseignes.
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Article Ub

12.1.

Dans le cas de la modification d'une facade existante, le projet respectera Parchitecture de
Pimmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de rideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
facade. Les nideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,

artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine. 2.2.
STATIONNEMENT
Principes :
Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement daffectation (hommis la  transformation de chambres d'hotel en
appartements), des awes de stationnement dowent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes mimmales définies ci-apres :
Dimension des places :
. longueur : 5,00 m
largeur : 230m
. dégagement : en baymlle 6,00 m
en épts < 75° 5,00 m
Rampe d’accés :
Pour les constructions comprenant plus de 2 places :
. SENS UNIQUE 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 350m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m
Ces rampes ne dowvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottowr. Leur pente
dans les 5 premiers métres 4 partir de 'alignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’'impossibilité technique et 18 % au dela.
Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moins égal au nombre de logements.
Dans le cas d’'un projet de changement d’affectation d'un local, le nombre de place exigé sera
caleulé sur Pensemble de la surface transformée.
12.3.

Dans le cas d'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf impossibilité technique avérée
{conditions d’aceés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévor au minmmum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
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répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.

En cas dimpossibilité¢ avérée de réaliser les aires de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputables au constructeur, les solutions de

remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUsbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d’emplacements :

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation :
- financement libre

- financement aidé

- résidence de logement « étudiant »

- tous types d'mmeubles collectifs
de plus de 4 logements

- 1 place pour 60 m? de SDP. crece,
avec un mummum de 1,5 place/logement créé

- 1 place /logement
1 place pour 60 m? de 8.D.P. créée avee un maximum de

Iplace /logement en cas de financement axdé.

- 2 roues non motorisés : 0,75 m*/logement, 10 m* minimum

- 2 roues motonsees | 10 m? mimmum

Activits autres que bureaux :
-SDP. < 300 m?

-5.D.P. comprise entre

300 m? et 1000 m?

-S.D.P. > 1000 m*

- 1 place pour 100m? de SD.P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m* de S.D.P.

- 1 place pour 50 m” de S P. + aire de liveaison (minimum 100m*)

Bureaxx

- 1 place pour 30 m* de SID.P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roues motonsées: 10 m?® minimum

Hébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres

Service public ou d’intérét

collectif

Les hesoins seront appréciés en fonction de la nature et de la situation
de I'équipement. de fagon d assurer le stationnement des véhicules en
dehors de la voie publique

Des aires de statonnement pour les 2 roues non motorises scront
notamment prévues pour les équipements d’enseignement avee 1.m?
minimum par classe maternelle et primaire et 1 m?/10 éléves en
secondaire et superieur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondi a Funité supéricure dés

que la premiere déeimale est supéricure ou égale a 5.

Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plus de 300 m?, aux
habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.
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Tout projet de construction entraine 'obligation de tratter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un traitement permeéable des voiries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

La plantation d’un minimum d’un arbre de haute t1 our 100 m? d’espace libre devra étre
P S P
prévu. Le cas échéant, 1l sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3; sur une

profondeur de 1,50m.

Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traitement paysager
comprenant au minunum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens dune conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

En application de larticle R 421-17 du code de urbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage wdentihie au utre de larticle L.123-1-5 7% et mdiqué au
document graphique sera soumss a déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés le périmeétre de protection correspond a Femprise du cercle dont la
cicconférence est celle de Fenvergure de Parbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au niveau du sol. Dans le pénimetre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire
la perméabilité du sol.

Lautorsation délwrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de quahité paysagere
équivalente.

Ces_régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessarres au réseau de
transport public du Grand Pans. Néanmoins, les constructions et mstallations nécessaires au

réseau de transport public du Grand Pans feront Pobjet d’un traitement paysager qualitatif
pour garantir une bonne intégration au sein du tissu environnant.

Article Ub - 1: COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL.

14-1-

14-2-

14-3-

Le C.OS. estfixé a:

1,30 pour habitation et hotels
0,60 pour les bureaux

1,00 pour les autres activités
1,60  au total

Le C.O.S. n’est pas applicable :

. aux travaux de réaménagement d’un local d'activité sans modification de volume, ni
changement de destination,

. aux constructions ou aménagements d’équipements collectifs d'itérét général,

. aux équipements d’infrastructure.

Le C.O.8. habitaton (et le COS total en conséquence) est majoré de 20 % en cas de logement
a financement aidé,
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ZONE Uc 1/ s'agit d'une sone mixte a dominante d’babitat collectsf; semi-dense, ont les batiments

1.1

1.2,

1.3.

1.6.

relativement hauls sont constinils en ordve plutor continu. Elle concerne des itots oir Lévolution
consistera principalement en la vestructuration des ensembles bitis excistants.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'unplantation ou Fextension des mstallations classées, sauf celles prévues a Farticle Uc-2.

Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de
transformation de matériaux de récupération.

Les aftoulllements, exhaussements de sol, nécessitant une autorisation au titre de Particle
R 442.2 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

L'aménagement de terrains de campmng, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.

Le changement de destination d'un local d'activité en habitation a Fexception des locaux
suvants :

hébergement hoteler,
- local dactivité pouvant étre relié 4 un logement existant pour Fextension de celui-ci.

L’habitation en rez-de-chaussée sur Pavenue d’Argentew]l et lavenue de I'Europe, a
Pexception des locaux commun de Funmeuble (hall dacces,...).

Article Uc - 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

2.1.

2.2

A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées nouvelles sournises a déclaration :
a condition qu’elles correspondent 2 des hesoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants et autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs de stationnement, postes de peinture, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-service, etc...
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant.
a condition quil n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au
classement.

L’extension ou la transformation des mstallations classées existantes :
a condition qu'tl n'en résulte pas pour le voismage une aggravation des dangers et
nuisances liés au classement et que toutes dispositions utides sotent mises en ceuvre pour
I'ntégration dans le milieu environnant.
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2.3. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphique en

tant que « éléments de patrumoine bati remarquables » au titre de Tarticle L.123-1-5 7° du
Code de Urbanisme, sont autorsés s7ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.

DESSERTE ET ACCES

3.1 Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection civile.

3.2 En cas de création d'une voie carrossable se termimnant en impasse, celle-ci doit étre
aménaggée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

DESSERTE PAR LES RE

SAUX E'T STOCKAGE DES DECHETS |

4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau exsstant au droit du terrain est obligatorre pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2. Assainissement : Les conditions et modalités auxquelles est soumis le déversement des
eaux dans le réseau d’assamissernent de la commune sont défintes au Réglement du service
d'assainissernent communal, ou départermental le cas échéant.

Le branchement sur le réseau existant est obligatore (sauf en ce qui concerne les eaux
industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.

A Tintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dotvent étre recueillies
séparément.

Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement
ooy 1)
a2l/s/ha.

4.3. Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dotvent étre enterrés
jusqu’a la limite du domaine public.

4.4, Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
collective, de bureaux et d’activité, un local de rangement des containers devra étre prévu en

rez-de-chaussée et dimensionné au ta sélecuf selon les besoins générés par la construction.

SUPERFICIE MINTMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglementé.
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6.1.

6.2,

6.4,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES E'T EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou | Les constructions pourront simplanter a I'alignement ou, le cas
égalea 16 m échéant, au reculement imposé décnt au plan ou en retrait,

Voies de largeur inférieure a Les constructions devront étre implantées 3 8 m minimum de
16 m Paxe de la voie.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou extension d’'une construction existante est autornsée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculement décrites au document graphique,
soit selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées a Pangle de deux voies devront observer un pan coupé d’une
largeur de 5 m, perpendiculaire 2 la bissectrice de Pangle des deux voies.

Ce pan coupé sera d'une largeur de 7 m si 'une des voies au moins est départementale.

Saillies et encorbellements :
Les satllies et encorbellements sur les voies publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de I'article 11, ainsi quaux
regles sutvantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
0,22 m de 3m a 4,30 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, si la largeur de la vore est supérieure 2
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d'au moins 0,50 m d'un plan vertical passant par
l'aréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voies départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départementale.
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7.1.

7.2

7.3.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions nouvelles :

Dans une bande de 25m 4 Les constructions pourront simplanter sur les limites séparatives
compter de I"alignement ou ou en retrait conformément a article 7.3.
du reculement imposé

Au dela de la bande de 25m Les constructions devront s’implanter en retrait des limites
séparatives conformément 4 'article 7.3.

Néanmoms, Fimplantation des constructions sur les limites séparatives pourra également étre
autonisée dans les cas sutvants :
- s1 elles s’adossent a une construction, en bon état et de taille équivalente ou supérieure,
existant sur le terrain voisin,
- batiment annexe ou a usage de garage dont la hauteur n’excede pas 3m en limite de
Propriete,

équipemnent collectif d'intérét général dont la hauteur n'excéde pas 4 m en limite de
Propriété.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou I'extension d’'une construction existante est autorisée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants a condition que les fagades, ou
partiecs de facades, créées ne respectant pas les prospects imposés a Particle 7.3 ne
comportent pas de baies autres que des jours de souffrances.

- soit selon les regles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :

T.3.1. Implantation en lhineite séparative : quand 'implantation des constructions est autorisée en
limite séparative a Particle 7.1, la fagade sur la limite ne peut comporter de bates autres
que des jours de souffrance.

7.3.2. Iplantation en retrait des limites séparatives : conlormément a Particle 7.1, les constructions
pourront s'implanter en retrait des limites séparatives si elles respectent les prospects
SUIvANTS :

. Prospect pour facade ou élément de facade comportant des baies principales : la

distance de la linite séparative 4 tout point d’une facade, ou d’un élément de facade,
comportant des baes principales, mesurée perpendiculairement a ladite fagade, devra
étre au moins égale a la hauteur de ce point, avee un minimum de 8 m.

. Prospect pour autres facades : la distance de la limite séparative 2 tout pomt d’une

facade, ou d'un élément de facade, mesurée perpendiculairement a ladite facade, devra
étre au moins égale a la moiti¢ de la hauteur de ce pomt, avec un mmumum de 3 m.
Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand

Panis peuvent étre smplantés en lumites séparatives ou respecter un retrait de Im au
minimum.

7.3.3. Implantation lovsqu'il existe une sourette sur la parcelle voisine : lorsqu’il existe sur la parcelle
voisine une courette dimmeuble, ouvrant sur la limite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :
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. soit s'implanter au ras de la lunite séparative, entre 'alignement et le pomt de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport 2 cette limite ;

. soit s‘unplanter au ras de la lunite séparative en respectant un retrait :dentique 2 la
courette existante ;

Dans les deux cas, seules les baies éclairant des piéces secondaires pourront étre
ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Est autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusicurs batiments :

- so1t contigus,
- 501t Non contigus.

Dans les deux cas, la distance I, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou

éléments de facades, devra au moins étre égale a:

- lamoitié de la hauteur de la fagade, ou élément de facade, la plus haute (Hmax), avec un
minimum de 4 m si les facades ne comportent pas de bate principale d’habitation,

- la hauteur de la fagade, ou élément de fagade, la plus haute (Hmax) dimmuée de 4m, avec
un minimum de 8m, st Fune des facades comporte au moins une bate principale
d’habitation.

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux fagades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,
- un mmmeuble principal et une construction annexe (garage, abr de jardin,...) ou deux

constructions annexes.

EMPRISE AU SOL

9.1. L’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 60 % de la superficie du terram.

9.2, Cet article ne sera pas applicable aux travaux dune emprise mnférieure a 20 m? tendant a
améliorer les conditions de sécurité et d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite d’un
mmmeuble existant.

9.3. Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris, ces dispositions sont sans objet.
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HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Compte tenu des voies adjacentes :

La hauteur de tout point de la construction projetée, a Pexception des lucarnes situées en
toitures, est limitée 4 la plus courte distance, comptée honzontalement, le séparant de
Palignement opposé, actuel ou futur.

alignement opposé

A Pangle des ilots limités par des voies dinégales largeurs, la hauteur de tout point de la
construction projetée en bordure de la vole la moins large peut étre identique 4 celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m a compter de
Palignement (ou du reculement imposé décrit au document graphique) de la voie la plus

large.

Si la construction sacceole 4 un immeuble mitoyen dont le gabarit ne respecte pas le premier
alinéa du présent article, elle pourra s'inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3.

Les dispositions de Palinéa 10.1 ne Sappliquent pas aux constructions et installations

nécessaires au réseau de transport public du Grand Pans

Compte tenu du plafond de la zone : la hauteur des constructions ne peut dépasser 18 m.
Une hauteur de 18,50 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-chaussée affecté 4
Pactivité est supérieure 4 3,5 m.

Nonobstant les dispositions de Particle 10.1. :

. pour les terrains ayant une fagade sur avenue de I'Europe, la hauteur des constructions
pourra atteindre 24 m; une hauteur de 25 m pourra étre atteinte si la hauteur du rez-de-
chaussée affecté 4 Pactivité est supérieure 4 3,5 m.

. dans les bandes de hauteur dternative figurant au plan de zonage : la hauteur des
constructions 4 Pégout du toit pourra atteindre 25 m (27 m au faitage).

Article Uc - 11 ASPECT EXTERIEUR ET

11.1.

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales

Les constructions dont la situation, Parchitecture, les dimensions ou Paspect extérieur,
seraient de nature 4 porter atteinte au caractére ou 4 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre interdites.
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11.2.

11.3.

11.4.

Un cahier de recommandations est annexé au présent reglement afin d'illustrer la muse en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des batiments ainsi que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batunents existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démolition d'une construction jointive, devront recevolr un traitement
adapté en harmonie avec la fagade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront 2 proscrire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, logpras, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non visible en fagade.

Les écrans, grillages, treillis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont mnterdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégier (tuile, zinc, ardoise, cuivre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant a Timitation de ces matériaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que sosent leur nature et leur dimension, devront étre implantées de
préférence en toiture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront faire Pobjet d'un traitement soigné et
mntégré 4 larchitecture du batiment.

Constructions existantes :

Le caractéere d'origine des facades devra étre préservé, notamment lorsquielles sont
composées de pierre de taille ou de briques soigneusement mises en ccuvre et dans un sens
de conservation et restauration des omementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une mise en évidence des entourages de fenétres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par Femplot de nuances de ton de ravalement différent du reste de la

facade.
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1L.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
I'architecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batiment
concerné.

L’éclairement des surélévations {(comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages inférieurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront a
privilégier. Les chassis de toit devront étre intégrés au plan de la toiture sans présenter de
surépatsseur, ni d’élément sailant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Farchitecture, des matériaux et des
modénatures des batunents voisins.

Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade de longueur notablement supérieure a
celles des facades avoisinantes, le trattement architectural devra sTharmoniser au rythme
parcellaire des bauments bordant la voie.

Clétures :

En bordure de votes publiques et privées, les cldtures sont obligatorres et dowvent étre
constituées d’un mur bahut dune hauteur compase entre 0,6 et 1 m, summonté d’une grlle.
L’ensemble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d'une cloture existante d'une
hauteur supéricure, sera admise 4 méme hauteur.

En hmate de propriété, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d’'une cloture existante devra conserver les grlles, serrureries
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

Tls sont repérés au document graphique au titre de Partwcle L.123-1-5 7° du Code de
I'Urbanisme. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d'un projet d'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces batiments
devront sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou historique. Les
reconversions ou extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la mise
en valeur harmonieuse de Iédifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de facades commerciales devront s’accorder a Parchitecture de Pimmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné 4 recevoir les
enseignes.
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12.1.

Dans le cas de la modification d’une facade exsstante, le projet respectera Parchitecture de
I''mmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
fagade. Les rideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services, 12.2.
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine.

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d'extension ou
de changement daffectation (hormis la transformation de chambres d’hétel en
appartements), des awes de stationnement dowvent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes minunales définies ci-apres :

Dimension des places :

. longueur : 5,00 m
largeur : 230 m
. dégagement : en bataille 6,00 m

en épts < 75% 500m

Rampe d’acces :

Pour les constructions comprenant plus de 2 places :

. SETS UMquE 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 3,50m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne dowvent pas entrainer de modification dans le nveau du trottoir. Leur pente

En cas d'impossibilité avérée de réaliser les aires de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputables au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUrbanisme :

- acquérr ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un pacc public de stattonnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d’emplacements :

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation
- financement libre

- financement aidé

- residence de logement « etudiant »

- tous types d'immeubles collectifs
de plus de 4 logements

-1 place pour 60 m* de SD P. créce.
avee un minimum de 1,5 place /logement créé

-1 place/logement
- 1 place pour 60 m? de 3.D P créce avec un maximum de

Iplace /logement en cas de financement aidé.

- 2 roues non motorisés : 0,75 m*/logement, 10 m? minimum
- 2 roucs motorisces : 10 m? minimum

Activités antres que bureaux !
-SDP. < 300 m?

-3.D.P. comprise entre

300 m? ct 1000 m?

-S.D.P. > 1000 m?

-1 place pour 100 m* de S P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m? de SID.P.

- 1 place pour 50 m® de S.D.P. + aire de livraison (minimum 100m?)

Bureaux

-1 place pour 50 m* de SD P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roues motorisées: 10 m? minimum

Heébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres

Service public ou d'intéréc
collectif

Les besoins seront appreciés en fonction de la nature et de la situation
de 'équipement. de fagon a assurer le stationnement des véhicules en

dans les 5 premiers métres a partir de 'alignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’'impossibilité technique et 18 % an dela.

Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 4 condition que le
nombre de places directement accessibles sott au moins égal au nombre de logements.

Dans le cas d'un projet de changement de destination d’un local, le nombre de place exigé
sera calculé sur Fensemble de la surface transformée.

Dans le cas d’'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf impossibilité technique avérée
{conditions d’accés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévoir au minimum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
{(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.
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dehors de la voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non Motorisés seront
notamment prevues pour les équipements denseignement avee 1 m”*
minimum par classe maternelle et primaire et 1 m?/10 ¢léves en
secondaite et supérneur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondt a Punité supéneure des
que la premiére décimale est supérieure ou égale 4 5.

12.3. Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plus de 300 m? aux
habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13-1- Tout projet de construction entraine P'obligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un traitement permeable des voiries et dessertes mternes sera a prvilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.
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13-2-  La plantation d'un minimum d’un arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, 1l sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3- Les parcs de stationnemnent aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traitement paysager
comprenant au minimum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

13-4- Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens d’une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

13-5- En application de Farticle R 421-17 du code de Furbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage denufié au utre de larticle L.123-1-5 77 et indiqué au
document graphique sera soumis a déclaration préalable.

Pour les éléments isolés le pénmetre de protection correspond a Pemprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de P'arbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au nwveau du sol. Dans le pérmmeétre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire la
perméabilité du sol.

L'autorisation délwvrée pourra prescrice le remplacement par des arbres de qualité paysagere
équivalente.

13-6- Ces régles ne sappliquent pas aux constructions ct installations nécessaires au_réseau de

transport public du Grand Paris. Néanmoins, les constmictions et insta ons nécessaires au

reseau de tras t public du Grand Paps feront Pobjet d'un traitement paysager qualitatif

COEFFICIENT D’°OCCUPATION DU SOL

14-1- Le C.O.S. estfixé a:

1,30 pour habitation et hotels
0,60 pour les bureaux

0,60 pour les autres activités
1,50  au total

14-2-  Le C.O.8. n’est pas applicable :
. aux travaux de réaménagement d’un local d’activité sans modification de volume, ni
changement de destination,
. sur les terrains ayant une facade sur les voies citées ciaprés (llustrées par un pointillé
au document graphique de zonage) : Avenue d’Argenteuil — Rue Adolphe-Guyot —
Rue Charles-Chefson (partielle) — Avenue de I'Europe — Rue de Bois-Colombes
. aux constructions ou aménagements d’équipements collectifs d'intérét général,
. aux équipements d’infrastructure.

14-3-  Le C.O.S. habitation (et le COS total en conséquence) est majoré de 20 % en cas de
logement a financement aidé.
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2.5. {indiftérenciée, commerciale ou non, ou de bureau) équivalente a la S.D.P. d'activité initiale.
ZONE Ue 17 Sagit d’une sone wixcte attachée particulierement an « canr de ville ». Les batiments y sont Cette disposition n’est pas applicable 4 un projet d’équipement collectif d'intérét général.
constyuits en ordre continn. 1es nowvelles constyuctions devvont en confirmer le caracttre urbain
central ef mixcte. 2.6. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphique en
tant que « éléments de patrimoine bati remarquables » au ttre de l'article L.123-1-5 7° du

Code de ['Urbanisme, sont autorisés §'ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |
DESSERTE ET ACCES
L1 L'unplantation ou Fextension des mnstallations classées, sauf celles prévues a Farticle [TA-2.
o ) ) o 3.1. Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée en
1.2, Les dépots et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de

bon état de viabilité et présentant des caractéristques permettant de satisfaire aux exigences

anstormation de matériaux de récupération. S s % : 2 :
e de récupération de sécurité, de la défense contre Pincendie et de la protection civile.

1.3. Les affoulllements, exhaussements de sol, nécessitant une autonsation au titre de Particle 3.2

2 £ % ) ? ) e : En cas de création dune vole carrossable se terminant en mmpasse, celle-ci doit étre
R 442.2 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction.

aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.

1.4. L'aménagement de terrains de campmng, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes.
1.5. Le changement de destination d'un local d'actwité en habitation a Texception des locaux DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS |
suvants :

hébergement hoteler,
- local dactivité pouvant étre relié 4 un logement existant pour Fextension de celui-ci. 4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terramn est obligatoire pour
toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES 4.2, Assainissement : Les conditions et modahités auxquelles est soumis le déversement des
A DES CONDITIONS PARTICULIERES eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Réglement du service

d’assainissement communal, ou départernental le cas échéant.

2.1. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration : Le branchement sur le réseau existant est obligatorre (sauf en ce qui concerne les eaux
a condition quelles correspondent a des hesoins nécessaires a la vie et 2 la commodité industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.
des habitants et autres usagers de la zone, tels que droguenies, boulangeries, laveries,
régulation  thermique, parcs de  stationnement, postes de pemture, dépbts A Tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueillies
d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc... séparément.
a condition que solent mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant. Les projets de construction neuve devront limiter le débit de rejet des eaux de russsellement a
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au 21/s/ha.
classement.
4.3, Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux dotvent étre enterrés
22, L'extension ou la transformation des installations classées existantes : jusqu’a la limite du domatne public.
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et
nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sotent mises en ceuvre pour 4.4. Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d'immeubles d’habitation
Fintégration dans le milieu environnant. collective, de bureaux et dactvité, un local de rangement des contamners devra étre prévu en

rez-de-chaussée et dimensionné au to sélectf selon les besoins générés par la construction.
2.3. L’habitation en rez-de-chaussée a condition que Pimplantation de la construction soit
autorisée en retrait de Palignement a Particle Ue-6.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

2.4, La démolition ou la transtformation d'un local dactvité, commerciale ou non, ou de bureau, 2

condition qu'un projet de reconstruction prévoit la restitution d'une S.D.P. d’activité : . .
Non réglementé.
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Article Ue - 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1

6.2,

6.4.

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
EXISTANTES OU FU

~'T EMPRISES PUBLIQUES
"URES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou . Les constructions seront implantées a I"alignement.

égale a 6 m . Néanmoins, afin de permettre une animation architecturale des
facades, des retraits ponctuels n’excédant pas 2 m de profendeur
et limités a 20 % du linéaire de fagade pourront étre autorisés.

Rues Paul-Dérouléde, Victor- |. Les constructions pourront étre implantées 4 alignement ou en
Hugo, Foch, Avenue de retrait de 2m minmmum.

Verdun, du R.P.C. Cloarec,
Impasse Foch et voies de

largeur inférieure 4 6 m

Dans le cas ou la construction vient s'accoler 2 un immeuble existant implanté en retrait, un
retrait équivalent et partiel de Fimplantation par rapport a Palignement pourra néanmoins
étre autorisé.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :

La surélévation ou Pextension d’une construction existante est autorsée :

- soit dans le prolongement d'un ou plusieurs murs existants, en dehors des marges de
reculerent décrites au document graphique,
soit selon les regles applicables aux constructions nouvelles.

Angle de deux voies :

Les constructions situées i langle de deux votes devront observer un pan coupé d'une
largeur de 5 m, perpendiculaire a la bissectrice de angle des deux votes.

Ce pan coupé sera d'une largeur de 7 m st Fune des votes au mons est départementale.

Saillies et encorbellements :
Les saillies et encorbellements sur les voles publiques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils doivent satisfaire aux prescriptions de Particle 11, ainst qu’aux
régles suvantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottorr ;
0,22 m de 3m a 4,30 m au dessus du trottoir;
0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, si la largeur de la voie est supéricure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre éloignées d’au moins 0,50 m d’un plan vertical passant par
Paréte du trottoir.

Les sadlies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départementale.

Les constructions et stallations en infrastructure, nécessaires au réseau de transport public

du Grand Pans en infrastructure peuvent etre implantées 4 l'alionement ou respecter un

retrait de 1 m au muumun,
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Articl

7.1.

7.2.

Ue-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions nouvelles :

Voies de largeur supérieure ou
égalea 6 m

Dans une bande de 4 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront étre implantées en limites séparatives

22

dans le respect de Iarticle 7.3,

Au-dela de la bande de 4m et dans une profondeur de 16 m :

Les constructions pourront simplanter en limite séparative ou en
retrait dans le respect de 'article 7.3,

Au-dela d*une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront simplanter en retrait des limites
i

séparatives dans le respect de 'article 7.5,

Rues Paul-Déroulede, Victor-
Hugo, Foch, Avenue de
Verdun, du R.P.C. Cloarec,
Impasse Foch et voies de
largeur inférieure 4 6 m

Dans une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions pourront simplanter en limite séparative ou en
retrait dans le respect de Particle 7.3.

Au-dela d*une bande de 20 m a compter de 'alignement :

Les constructions devront s‘implanter en retrait des imites
séparatives dans le respect de article 7.3.

Néanmouns, Fimplantation des constructions sur les lunites séparatives pourra également étre
autorisée dans les cas suivants :
st elles s'adossent a une construction, en bon érat et de taille équivalente ou supérieure,
existant sur le terram voisin.
st leur hauteur n'excede pas 4 m en limite de propriété.

Implantation des extensions et surélévations de constructions existantes :
La surélévation ou I'extension d’'une construction existante est autorisée :
- so1t dans le prolongement d’'un ou plusieurs murs existants a condition que les facades, ou

parties de fagades, créées ne respectant pas les prospects mimposés a larticle 7.3 ne
comportent pas de baies autres que des jours de souflrances.

- sott selon les régles applicables aux constructions nouvelles.

Définitions des prospects :

7.3.1. DImplantation en Fwite séparative : quand Fimplantation des constructions est autonsée en
limite séparative a Particle 7.1, la fagade sur la imite ne peut comporter de baies autres

que des jours de souffrance.

Iiplantation en retraif des hmites séparafives : contormément a Farticle 7.1, les constructions
pourront s'mplanter en retrait des limites séparatives s1 elles respectent les prospects

29
[S]

sutvants :
. Prospect pour fagade ou élément de facade comportant des baies principales : la

distance de la limite séparative 4 tout point d'une fagade, ou d'un élément de fagade,
comportant des baes principales, mesurée perpendiculairement a ladite facade, devra
étre au moins égale a la hauteur de ce point, avec un minimum de 8 m.
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. Prospect pour autres facades : la distance de la lunite séparative 2 tout point d’une
fagade, ou d'un élément de facade, mesurée perpendiculairement 4 ladite facade, devra
étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce point, avee un minimum de 3 m.

1.3.3. Implantation lovsqu’il existe une conrette sur fa pareelle voisine : lorsqu’il existe sur la parcelle
voisiie une courette d'unmeuble, ouvrant sur la linite séparative commune, et
comportant des baies éclairant, la construction projetée devra :

. soit s'implanter au ras de la lunite séparative, entre Palignement et le pomnt de la
courette qui en est le plus rapproché et observer, au dela, un retrait d’au moins 4 m par
rapport 2 cette lunite |

. soit simplanter au ras de la limite séparative en respectant un retrait identique a la
courette existante ;

Dans les deux cas, seules les baies éclairant des pieces secondawes pourront étre
ouvertes dans le retrait imposé a la construction projetée.

T.3.4. Les constiuctions et installations nécessaives au réseay de transport public du Grand Paiis peuvesnt
étve mmplantes en limiles séparatives ou respecter un vetvail de 1me au mminizmm.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Est autorisée, sur une méme propriété, la construction de plusicurs batiments :

- S01t contigus,
- sOIt non contigus.

Dans les deux cas, la distance L, mesurée perpendiculairement entre deux facades ou

éléments de fagades, devra au moins étre égale a

- la moitié de la hauteur de la facade, ou élément de facade, la plus haute (Hmax), avec un
minimum de 4 m si les facades ne comportent pas de baie principale d’habitation,

- la hauteur de 1a fagade, cu élément de fagade, la plus haute (Hmax) diminuée de 4m, avec
un minmum de 8m, st Fune des facades comporte au moms une bate principale
d’habitation.

Le présent article ne sera pas applicable pour :

- deux [acades comportant des baies éclairant un seul et méme logement,

- un immeuble principal et une construction annexe (garage, abri de jardin,...) ou deux
constructions annexes.
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EMPRISE AU SOL ]

[emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 70 %o.

Une emprise de 100 % pourra étre atteinte en rez-de-chaussée a condition que celui-ci soit a
usage d'activité, déduction faite des locaux communs de I'immeuble (hall d'entrée,...).
L’emprise aux étages supérieurs ne pourra dépasser 70 % de la superficie du terrain.

Cet article ne sera pas applicable aux travaux d'une empnse mférieure 2 20 m? tendant a
améliorer les conditions de sécurité et d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite d'un

immeuble existant.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport pubhic du Grand

Pans, ces dispositions sont sans objet.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

Compte tenu des voies adjacentes :

La hauteur de tout point de la construction projetée, a I'exception des lucarnes situées en
tottures, est limitée a la plus courte distance, comptée honzontalement, le séparant de
I'alignement opposé, actuel ou futur et augmentée de 3 m.

alignement opposé

3m

A Tlangle des ilots limités par des voies d’inégales largeurs, la hauteur de tout pomt de la
construction projetée en bordure de la veie la moms large peut étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 15 m a compter de

Falignement (ou du reculemnent imposé) de la voie la plus large.

St la construction faccole 4 un immeuble mitoyen dont le gabant ne respecte pas le premier
alinéa du présent article, elle pourra s'inscrire dans un gabarit équivalent ou moindre que cet
immeuble et dans le respect des articles 10.2 et 10.3.

Les dispositions de Palinéa 10.1 ne sappliquent pas aux constructions et installations

saires au réseau de transport public du Grand Pans.

Compte tenu du plafond de la zone :

La hauteur des constructions ne pourra dépasser 18 m.
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10.3.

11.1.

11.2.

1L.3.

Une hauteur de 18,50 m pourra étre attemnte s: la hauteur du rez-de-chaussée affecté 2
activité est supérieure 4 3,5 m.

St la construction s'accole 2 un immeuble mitoyen de hauteur supérieure 2 22 m, sa hauteur
pourra atteindre 21 m sur les 2/3 de la lazgeur de sa facade et en s'insérant dans cette
héberge.

ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales

Les constructions dont la situation, FParchitecture, les dimensions ou laspect extéreur,
seralent de nature 4 porter atteinte au caractere ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbams, amsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre mterdites.
Un cahier de recommandations est annexé au présent réglement afin d'llustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les maténaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpamgs, etc.., destinés a
étre recouverts d'un parement ou denduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des batiments amst que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batiments existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démohton dune construction jomntive, devront recevorr un tratement
adapté en harmonie avec la fagade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront & proserire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggias, terrasses,...) devront étre étudiés pour éviter toute
salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non vistble en facade.

Les écrans, grillages, treillis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

Les toitures

Elles dowent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a privilégier (tuile, zinc, ardoise, cutvre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Funitation de ces maténaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que sozent leur nature et leur dunension, devront étre mmplantées de
préférence en tolture et en un point unique.
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Les édicules techniques situés en toitures devront faire objet dun traitement soigné et
mntégré a Parchitecture du batiment.

Constructions existantes :

Le caractére d'ongine des fagades devra étre préservé, notamment lorsquelles sont
composées de plerre de taille ou de briques sogneusement mises en ceuvre et dans un sens
de conservation et restauration des ornementations existantes (modénatures, corniches,
faiences,...).

Une mise en évidence des entourages de fenétres, chaines d’angle et autres modénatures,...
devra étre recherchée par emplot de nuances de ton de ravalement différent du reste de la
facade.

Les extensions, surélévations et modifications de facade devront tenir compte de
Parchitecture, du rythme des percements, des matériaux et des modénatures du batument
concerne,

L’éclatrement des surélévations (comble ou étage supplémentaire) devra respecter les axes de
percements des étages nféricurs. Les ouvertures en toiture sous forme de lucarne seront a
prvilégier. Les chassis de toit devront étre tégrés au plan de la torture sans présenter de
surépaisseur, nt d’élément saillant.

Constructions nouvelles :

Les nouvelles constructions devront tenir compte de Parchitecture, des matériaux et des
modénatures des batuments voisins.

Dans le cas ou le batiment projeté présente une facade de longueur notablement supérieure a
celles des facades avoisinantes, le traitement architectural devea sharmoniser au rythme
parcellaire des batiments bordant la vote.

Clétures :

En bordure de voies publiques et privées, les clotures sont obligatoires et dorwent étre
constituées d’un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,6 et 1 m, surmonté d’une grille.
L'ensernble ne doit pas dépasser 2 m. La modification partielle d’une cléture existante d'une
hauteur supéricure, sera admise 4 méme hauteur.

En limite de proprié¢té, les clotures ne devront pas dépasser une hauteur de 2,60 m.

Tout projet de modification d'une cléture existante devra conserver les grilles, serrureries
métalliques et éléments ouvragés dans la mesure du possible.

Les clotures des batunents ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementaires les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

lls sont repérés au document graphique au titre de Particle L.123-1-5 7% du Code de
F'Urbanisme.. Leur conservation est recommandée et leur démolition ne pourra étre autorisée
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11.8.

12.1.

que pour motif de sécurité publique ou pour permettre la réalisation d’un projet d’'intérét
général. Leur restitution pourra étre prescrite. Les travaux exécutés sur ces batiments devront
sefforcer de mettre en valeur leur intérét esthétique, architectural ou historique. Les
reconversions ou extensions contemporaines ne sont pas exclues si elles participent a la muse
en valeur harmonieuse de 'édifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevorr des vitrines
de facades commerciales devront s’accorder a Farchitecture de Fimmeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné a recevoir les
enseignes.

Dans le cas de la modification d’une facade exastante, le projet respectera Farchitecture de
Pimmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le catsson devra étre mntégré et non visible en
facade. Les ndeaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux plems.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine.
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Dans le cas d'un projet de changement de destination d'un local, le nombre de places exigé
sera calculé sur Fensemble de la surface transformée.

Dans le cas d’'un projet d’extension d’habitation, il sera exigé un nombre de place calculé
uniquement en fonction de la S.D.P. nouvellement créée, sauf impossibilité technique avérée
{conditions d’accés, configuration de la construction,...) auquel cas le présent article ne sera

pas applicable.

Tout projet de construction, extension ou transformation devra prévoir au minimum le
maintien du nombre de places préexistantes, les emplacements de stationnement en structure
{(box, garage,...) devant étre restitués dans le volume de la construction en sus des places
répondant aux besoms nouvellement générés par le projet.

En cas dunpossibilité avérée de réaliser les awes de stattonnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non inputables au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de FlUsbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

Calcul du nombre d*emplacements :

Nature des constructions | Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement de destination (hormis la transformation de chambres d’hotel en
appartements), des awres de stationnement dowent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes minimales définies crapres :

Dimension des places :

. longueur : 5,00 m
. largeur : 230 m
. dégagement : en bataille 6,00 m

en épis < 757 5,00 m

Rampe d’accés :

Pour les constructions comprenant plus de 2 places :

. sens un_iqur: : 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 3,50 m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne dowvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres 4 partir de Falignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d'impossibilité technique et 18 % au dela.

Les places doubles sont autorisées umquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moins égal au nombre de logements.
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Habitation :
- financement libre - 1 place pour 60m?* de SD P. créce,
avee un mimimum de 1,5 place /logement cree

- financement aidé =1 place;"logemem

- residence de logement « étudiant » | 1 place pour 60 m? de 8.D.P. créée avee un maximum de
Iplace /logement en cas de financement aideé.

- tous types d’'mmeubles collectifs
de plus de 4 logements - 2 roues non motorisés - 0,75 m?/logement, 10 m?* minimum
- 2 roues motonsees | 10 m* minmmum

Activités antres que bureaxx :

-S.D.P. < 300 m? - 1 place pour 100m?* de 3D P. avec 1 place minimum

-S.D P. comprise entre -1 place pour 50 m? de SD.P.

300 m? et 1000 m*

-S.DP. > 1000 m* - 1 place pour 50 m* de S P. + aire de liveaison (mmmum 100m”)
Bureanx -1 place pour 100 m? de SD.P.

- 2 roues non motorise : 10m* munmum
- 2 roucs motonsces: 10 m? minimum

Heébergement hitelier -1 place / 5 chambres + emplacement de car au-dela de 100 chambres
Service pablic ox d’intérét Les besoins seront appréeids en fonction de la nature et de la situation
collectif de équipement. de fagon 4 assurer le stationnement des vehicules en

dehors de la voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non motorisés scront
netamment prevues pour les équipements d'enseignement avee 1 m?
minimum par classe matemelle et pomaire et 1 m?/10 éléves en
secondaire et supérieur.
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13-2-

13-3-

13-4-

13-6-

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondi a I'unité supérieure dés
que la premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

Situation des aires de stationnement :
Les emplacements de stationnement nécessaires aux commerces de plus de 300 m? aux
habitations et aux bureaux seront réalisés dans le volume de la construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS I

Tout projet de construction entraine Pobligation de traiter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un traitement perméable des vores et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

La plantatton d’un mimumum d’un arbre de haute tge pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, 1l sera réservé au mimmum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévorr un traitement paysager
comprenant au minunum 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Les projets de constructions dowent étre étudiés dans le sens dune conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

En application de I'article R 421-17 du code de 'urbanisme, tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage wdentifié au titre de Tarticle L.123-1-5 7° et indiqué au
document graphique sera soumss a déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés le périmétre de protection correspond a Femprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de 'arbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au niveau du sol. Dans le périmétre de protection des arbres, il est interdit de réduire
la perméabilité du sol.

Lautorisation délivrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de qualité paysagere
équivalente.

Ces régles ne sappliquent pas aux constructions et installations nécessares au réseau de

transport public du Grand Parns. Néanmoms, les constructions et installations nécessaires au

réseau de transport public du Grand Paris feront 'objet duin traitement paysager qualitatif

pour garantir une bonne intégration au sein du tissu environnant.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL |

Sans objet.
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ZONE 1f s'agit d'une sone de plan wmasse correspondant @ la ZAC des Biuyeres

Upb

DESSERTE ET ACCES

: St Aben WL . AL et T o st :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES I 3.1 lom‘ctrc LOl.lstLtLl.&l’Jl)lc, un terrain doit cuc’agcessxblc par une voie pulb]‘xquc ou privée en
bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de sécurité, de la défense contre Pincendie et de la protection civile.

1.1. Limplantation ou Fextension des mstallations classees, sauf celles prévues a Farticle Upb-2. , . . ; . . . C
: 2 P cas de création d’une voie carrossable se terminant en mmpasse, celle-ci doit étre
3.2 E d tion d bl t t p 1 Joit &t
i 3 e aménagée de telle sorte que les véhicules puissent y faire demi-tour.
1.2. Les dépdts et décharges de toutes natures et les entreprises de cassage de véhicules et de AlEtas “4q ¢ CS T y ¢

transformation de matériaux de récupération. o ; S v S v B
3.3. La largeur des voies d’accés ne peut en aucun cas étre inférieure a 3,50 m.

1.3. Les affoullements, exhaussements de sol, nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421-19 et R421-23 du Code de 'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires A des travaux de
construction ou a des travaux d’aménagement a réaliser dans le pérmmetre de la ZAC des

DESSERTE PAR LES RESEAUX ET STOCKAGE DES DECHETS |

Bruyéres identifié au plan de zonage.

1.4. [’aménagement de terrains de camping, d’habitat mobile et de stationnement de caravanes. . . _ ) _ ] _
4.1. Eau : Le branchement sur le réseau d’eau existant au droit du terramn est obligatoire pour
i anoementdisdacting i ol Pactiritiie 5 i toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
1L.5. Le changement de destination d’un local d’activité en habstation. ! !
1.6. Dans l’c'mprist‘ « domaine ferroviaire » I.'_lglll"d.nl' air document g'l'a.[:)lliqlli*. Eshhstallatonsdt 4.2, Assainissement : Les conditions et modalités ﬂ.l].\Z(]ll("“(:S est soumnis le déversement des

eaux dans le réseau dassainissement de la commune sont définies au Reglement du service
d’assainissement communal, ou départemental le cas échéant.

(3(?(?LlI)ﬂl'i()IlS du sol autres quc celles nécessarres au l"()llCl'l‘OI‘lﬂ(‘?.ﬂ](.‘ﬂl dll Service pllbli(‘

ferroviaire ou au réseau de transport public du Grand Paris.
Article U OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES Le branchement sur le réseau exsstant est obligatore (saul en ce qui concerne les eaux
A DES CONDITIONS PARTICULIERES industrielles) avec, en limite de propriété, un regard au tampon hermétique.
A Tintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées dowent étre recueilles
3 S i S 2 séparément.
2.1. Les installations classées nouvelles soumises a déclaration ou autonsation : I

- a condition qu’elles correspondent 4 des besoins nécessaires 4 la vie et a la commodité . . , _— ; : "
Les projets de construction neuve devront hmiter le débit de rejet des eaux de russsellement 4

des habitants et autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, 21/s/1
N ) P, i - ) ) 21/s8/ha.

régulation thermique, équipements nécessaires au  fonctionnement  d’immeubles
(nstallations de climatisation, groupes électrogénes, ecte...), pares de stationnement,

/

4.3. Tous réseaux de distribution : Sur chaque propriété, les réseaux doivent étre enterrés

postes de peinture, dépots d’hydrocarbures liés 4 des garages ou stations-service, etc... . ey . .
’ S jusqu’a la limite du domaine public.

a condition que soient mises en ccuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles
avee le milieu environnant. 5 3 5 ? o
R . vt R . .. 4.4, Gestion du stockage des déchets: Lors de la construction d’immeubles d’habitation
a condition qu’il nen résulte pas pour le voisinage de dangers ou nuisances liés au ? T : “ z
= collective, de bureaux et dactivité, un local de rangement des containers devra étre prévu en

classement. : ; : : B N 3
rez-de-chaussée et dimensionné au to sélectif selon les besoins générés par la construction.

2.2. L’extension ou la transformation des mnstallations classées existantes :
a condition qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et

nuisances ligs au classement et que toutes dispositions utiles sorent mises en ceuvre pour
Intégration dans le milieu environnant.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES I

: X . Voot ’ . N - = o o e
2.3. Les travaux, extensions comprises, sur les constructions figurées au document graphicue en Non réglemente.

tant que « €léments de patrunoine bati remarquables » au titre de Farticle L.123-1-5 79 du
Code de FUrbamsme, sont autorisés s'ils ont pour objet la conservation, la restauration ou la
réhabilitation de ces batiments.
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Article Up 5 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

6.1

6.2,

6.3.

6.4.

6.6.

6.7.

AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES E'T EMPRISES PUBLIQUES
EXISTANTES OU FUTURES

Les constructions devront étre implantées conformément aux indications figurant sur le
document graphique.

Lorsque I'implantation des constructions a Palignement est imposée au document graphicue,
les constructions seront obligatoirement réalisées sur cet alignement. Des retraits ponctuels
de 2 m maximum sont toutefors autorisés pour affirmer un caractére archutectural, des lors
que leur longueur n’excede pas 20 % de la longueur totale de la fagade.

Lorsquune marge de reculement est imposée au document graphique, les constructions
seront unplantées a une distance de Palignement au moins égale 2 cette marge de reculement

(au mummum 3,50 m).
En dehors des cas mentionnés aux articles 6.1 et 6.2 et conformément aux dispositions du
document graphique, les constructions seront mnplantées soit 2 Falignement, soit en retrait
d’au moms 3 m.

Saillies et encorbellements :
Les saillies et encorbellements sur les voies pubhques ou privées ou sur marges de
reculement sont autorisés. Ils dotvent satisfaire aux prescriptions de Particle 11, ainst qu'aux
regles suvantes :
0,16 m jusqu’a 3 m au dessus du trottoir ;
0,22 m de 3 m a 4,30 m au dessus du trottoir;
- 0,80 m au dessus de 4,30 m au dessus du trottoir, si la largeur de la voie est supérieure a
8,00 m.

De plus, les saillies devront étre élognées d’au momns 0,50 m d’un plan vertical passant par
Paréte du trottoir.

Les saillies et encorbellements sur voles départementales devront satisfaire aux prescriptions
du Réglement de Voirie Départemnentale.

Les espaces libres créés par les retraits et les marges de reculement devront étre traités
conformément aux prescriptions de Particle Upb13.

Les retraits ou une marges de reculement par rapport 4 lalienement imposés ne concernent
=)
que les constructions au dessus du sol, les constructions en sous-sol restent autorisées.

Des constructions pourront étre autorisées au-dessus de certaines voies (dans les limites de
Femprise indiquée au document graphique) 4 condition que :
ces constructions solent unplantées en retrait de 3 m minunum par rapport a
Falignement des voies et dans une profondeur maximale de 15 m par rapport a la limite
définie par ce retrait;
la distance séparant la sous-face de ces constructions et le niveau du sol fini soit au
moins égale 2 5,50 m;
ces constructions soient édifiées dans la himite de trois niveaux maximum au dessus de la
distance séparant la sous-face des constructions et le niveau du sol fini de 5,50 m
minunum. Seule une galerte de haison de 4 m de largeur maximum sera autonisée au
dessus des ces trois niveaux.
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Article Upb - 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

7.1

72,

Article Upb - 8

8.1

8.2.

Article Upb -10

10.1.

AUX LIMITES SEPARATIVES

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
soit sur ces linites, selon les dispositions de Particle Upb 7-2 relatives a Pimplantation en
linite séparative ;
soit en retrait de ces hmites, dans ce cas la distance a la hmite séparative sera au
minimum de 2 m.

Définitions des prospects :

~1
o

AL Dmplantation en limite séparative : quand I'implantation des constructions est autorisée en
limite séparative, la fagade sur la limite ne peut comporter de bates autres que des jours
de souffrance.

7.2.2. 1l pourra étre fait usage des articles L 471-1 et suvants et R 471-1 et suivants du Code
de PUrbanisme relatifs aux contrats de cour commune.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moms que les batiments ne soient contigus, la construction de plusieurs batiments est
autorisée a condition qu’en tout point d’une fagade, comportant des bates principales
d’habitation, la distance mesurée perpendiculairement a celle-ci et la séparant d’'une facade
d’un autre batiment soit au moimns égale a 12 m.

Cet article est sans objet pour Femprise « domaine ferroviaire » figurant au document

graphique.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut dépasser la hauteur figurant au document graphique.
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10.2,

Article Upb -11

11.1.

11.2.

Ponctuellement, pour des raisons architecturales, la hauteur maxiumale des constructions
entourant le parc pourra étre augmentée de 3 m sans pouvoir dépasser 10 % de la surface
totale des toitures de lilot.

Gabarit en bordure des voies publiques :

La hauteur de tout pomnt de la construction projetée est lunitée 2 la plus courte distance,
comptée horizontalement, le séparant de la marge de reculement ou de P'alignement apposé,
actuel ou futur et augmentée de 10 m.

A Tangle des ilots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur de tout pount de la
construction projetée en bordure de la vote la moins large peut étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large sur une profondeur de 30 m a compter de
Palignement (ou du reculement imposé) de la vose la plus lacge.

ASPECT EXTERIEUR ET
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Dispositions générales

Les constructions dont la situation, FParchitecture, les dimensions ou laspect extérieur,
seratent de nature a porter atteinte au caractére ou a Pmtérét des heux avossinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
pourront étre imnterdites.
Un cahier de recommandations est annexé au présent réglement afin dillustrer la mise en
ceuvre du présent article.

Les fagades

Les mmeubles seront composés d’'un soubassement sur un ou deux niveaux, d'un corps
d’étage et d'un couronnement attique sur un ou deux niveaux.

Les matériaux tels que carreaux de platre, bardage, briques creuses, parpaings, etc.., destinés a
étre recouverts d’'un parement ou dendutt, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les facades latérales et postéricures des batiments ainst que les constructions sur terrasses
dowent étre traitées avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les pignons des batunents existants, laissés ou rendus apparents par une construction
nouvelle ou par la démolition d’'une construction jomntive, devront recevoir un traitement
adapté en harmonie avec la fagade voisine.

Les enduits d’aspect rustique ou grossier seront a proscrire.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la
facade et les rejets (balcons, loggias, terrasses,...) devront étre €tudiés pour éviter toute

salissure.

Dans le cas de pose de volets roulants, le caisson devra étre intégré et non visible en fagade.
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11.3.

11.4.

11.5.

1L.6.

Les écrans, grillages, tredlis, supports de végétaux et autres dispositifs au dessus des garde-
corps sont interdits.

En dehors des ilots de bureaux de P'avenue de [Europe, qui pourront présenter une certaine
continuité de fagade de rue a rue, les linéaires de facades continus ne pourront pas dépasser
20 m. A cet effet, pourront étre employés : recul de facades, décalage de torture, hauteur de
toiture, rythme des percements, agencement des balcons et loggias,...

Les toitures

Elles domwent présenter le méme aspect que celles des constructions du secteur. Les
matériaux nobles seront a prvilégier (tuile, zinc, ardoise, cutvre,...) au dépens de tous types
de couverture tendant 4 Funitation de ces maténaux nobles (plaques dacier ou
goudronnées,...).

Les antennes, quelles que soent leur nature et leur dimension, devront étre mnplantées de
> >
préférence en totture et en un point unique.

Les édicules techniques situés en toitures devront fawre Fobjet dun traitement soigné et
mntégre a Parchitecture du batiment.

Clotures :

En bordure de voies, les clotures sont obligatoires et dowent étre constituées d'un
barreaudage de 1,8 m de hauteur, posées sur un muret de 0,20 m.

Les clotures des batiments ou installations recevant du public devront satisfaire aux
exigences réglementatres les concernant nonobstant les dispositions précédentes.

Les éléments de patrimoine biti remarquables

Ils sont repérés au document graphique au ttre de Particle L.123-1-5 7% du Code de
I'Urbanisme. Leur démolition ne pourra étre autorisée que pour motif de sécurité publique
ou pour permettre la réalisation d'un projet d'itérét général. Leur restitution pourra étre
prescrite. Les travaux exécutés sur ces batiments devront s'efforcer de mettre en valeur leur
mntéret  esthétique, architectural ou  historique. Les  reconversions  ou  extensions
contemporaines ne sont pas exclues si elles participent 4 la muse en valeur harmonieuse de
Pédifice.

Fagades commerciales et autres activités :

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial et
entrainant la modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

Dans le cas d’'un projet de construction neuve, les percements destinés a recevoir des vitrines
de fagades commerciales devront s’accorder a Farchitecture de 'immeuble concerné selon sa
composition et son rythme. Il comportera également un bandeau destiné a recevorr les
enseignes.
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Dans le cas de la modification d'une facade exsstante, le projet respectera Parchitecture de
I''mmeuble concerné selon sa composition et son rythme de facade.

Dans le cas de pose de nideaux métalliques, le caisson devra étre intégré et non visible en
fagade. Les rideaux métalliques ajourés sont a privilégier aux rideaux pleins.

Les facades des activités non commerciales situées en rez-de-chaussée (bureau, services,
artisanat,...) seront traitées sous forme de vitrine.

STATIONNEMENT

Principes :

Lors de toute opération de construction neuve, de transformation de locaux, d’extension ou
de changement de destination (hormis la  transformation de chambres d’hotel en
appartements), des awres de stationnement dowvent étre réalisées conformément aux
caractéristiques et normes minimales définies ci-apres :

Dimension des places

. longueur : 500 m
largeur : 2,30 m
. dégagement : en bataille 6,00 m
en épts < 5,00 m
Rampe d’acces :
Pour les constructions comprenant plus de 2 places :
. SENS Unique 3,50 m
. double sens desservant moins de 60 places : 3,50 m
. double sens desservant 60 places et plus : 6,00 m

Ces rampes ne dorvent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers métres a partir de Falignement ne doit pas excéder 5 %, sauf dans le cas
d’impossibilité technique et 18 % au dela.

Les places doubles sont autorisées uniquement pour les logements, 2 condition que le
nombre de places directement accessibles soit au moins égal au nombre de logements.

En cas dimpossibilité avérée de réaliser les awres de stationnement pour des raisons
techniques, urbanistiques ou architecturales non imputahbles au constructeur, les solutions de
remplacement sutvantes sont possibles conformément au Code de PlUrbanisme :

- acquérir ces emplacements dans un rayon de 300 m autour de la construction projetée,

- concession dans un parc public de stattonnement existant ou en cours de réalisation ;
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12.2.

12.3.

13-1-

Calcul du nombre d*emplacements :

Nature des constructions

Besoin en nombre d’emplacements de stationnement

Habitation :
- financement libre

- financement aidé

- résidence de logement « etudiant »

- tous types d'immeubles collectifs
de plus de 4 logements

- 1 place pour 60 m* de SID.P. créée,
avee un mmmum de 1,5 place /logement crée

- 1 place /logement
1 place pour 60 m* de SD.P. créée avec un maximum de

Iplace /logement en cas de financement aidé.

- 2 roues non motorises - 0,75 m*/logement, 10 m? minimum
- 2 roucs motonsces ;10 m? mimimum

Activités antres que bareawx !
-S.DP. <300 m*?

-5.D.P. comptise entre

300 m* ct 1000 m?

-S.D.P. » 1000 m?

-1 place pour 100 m* de S P. avec 1 place minimum
-1 place pour 50 m? de SD.P.

- 1 place pour 50m?* de SD.P. + aire de livraison (mimmum 100m?)

Bureaux

- 1 place pour 100 m* de SD P.
- 2 roues non motorisé : 10m? minimum
- 2 roucs motonsces: 10 m* mimmum

Hébergement hitelier

- 1 place / 5 chambres + emplacement de car au-deli de 100 chambres

Service public ou d’intérét
collectif

Les besoins seront appreciés en fonction de la nature et de la situation
de I'équipement. de facon a ass

dehors de 1a voie publique.

Des aires de stationnement pour les 2 roues non motorisés seront
notamment prévues pour les équipements denseignement avee 1 m?
minimum par classe maternelle et pomare et 1 m?/ 10 eleves en

urer le stationnement des véhicules en

sccondaire ct supcricur.

Le résultat en nombre de places découlant de ces normes est arrondt a Funité supénieure dés

que la premiére décumale est supérieure ou égale a 5.

Situation des aires de stationnement :

page 75

Les emplacements de stationnement nécessaires devront étre réalisées en sous-sol 2
Fexception des places atlectées a la lvraison et au fonctionnement des activités, 2 condition
quelles soient compatibles avec la circulation publique et la qualité architecturale de la
construction.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction entraine obligation de tratter en espace vert les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Un trattement perméable des vorries et dessertes internes sera a privilégier (sablage dallage,
I g 4 £ 2¢c,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.
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13-2-  La plantation d'un minimum dun arbre de haute tige pour 100 m? d’espace libre devra étre
prévu. Le cas échéant, il sera réservé au minimum des volumes de terre de 10m3, sur une
profondeur de 1,50m.

13-3-  Les parcs de stationnement aériens de plus de 100 m? devront prévoir un traiternent paysager
comprenant au minmum 1 arbre pour 4 places de stmationnement.

13-4-  Les projets de constructions dowent étre étudi€és dans le sens d’une conservation des
plantations existantes ou du remplacement de celles supprimées.

13-5- En application de l'article R 421-17 du code de Furbanisme, tous travaux ayant pour effet de

? et indiqué au

détruwre un élément de paysage dentifié au titre de larticle L.123-1-5 7
document graphique sera soumis 2 déclaration préalable.

Pour les éléments 1solés, le pénimeétre de protection correspond a I'emprise du cercle dont la
circonférence est celle de Fenvergure de Farbre et dont le centre est le centre du trone de
Parbre au niveau du sol. Dans le périmétre de protection des arbres, 1l est interdit de réduire
la pecmeéabilité du sol.

[autonisation délivrée pourra prescrire le remplacement par des arbres de qualité paysagére
équivalente.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

La constructibihté d’un ilot résulte des indications portées au document graphique.

La 8.D.P. indiquée sur ce document pour chaque ilot pourra varier de plus ou moins 15 %
sans que la S.D.P. autorisée sur Fensemble de la zone Upb ne soit modifice.

Cet article sans objet pour 'emprise « domaine ferroviaire » figurant au document graphique.
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